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Kaupunki ja SR-Kiinteistot Oy perustettavan hankeyhtion lukuun ovat
neuvotelleet maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistokaupan
esisopimuksesta koskien datakeskuksen rakentamista.

Sopimuksen vuokra-alueena on kaksi Kauhavan Riihimaen
teollisuusalueella sijaitsevaa teollisuustonttia. Tontit ovat kaavatontit 1503-
3, jonka pinta-ala on 54.628 m? ja 1503-1, jonka pinta-ala on 61.716 m>.
Tontteja ei ole lohkottu ja ne sijaitsevat useiden kiinteistdjen alueella.
Tonttien pinta-alat tarkentuvat tonttien lohkomisen yhteydessa.
Asemakaavassa tonttien kayttétarkoitusmerkinta on T-3 eli teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Vuokra-alue luovutetaan kaavan
mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Vuokra-alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) 5 luvussa
maariteltyna maanvuokrana. Sopimuksen tarkoituksena on mahdollistaa
vuokralaiselle datakeskushankkeen suunnitteluun, kehittdmiseen ja
rakentamiseen liittyvien selvitysten tekeminen vuokra-alueella.
Vuokralaisella on oikeus hakea vuokra-aikana vuokra-alueelle hankkeen
toteuttamiseen tarvittavia rakentamis- ja muita viranomaislupia.
Vuokranantaja antaa maanomistajana suostumuksensa lupien
hakemiseen.

Vuokralainen sitoutuu ostamaan vuokranantajalta sen tontin, jolla
vuokralainen paattaa aloittaa rakentamisen. Tontteja koskeva
kiinteistokauppa on tehtava, kauppahinta maksettava ja omistus siirrettava
vuokralaiselle ennen rakentamisen aloittamista kyseisella tontilla.
Kauppahinta maaraytyy tonttikohtaisesti ja vastaa valtuuston vahvistamaa
alueen nelidhintaa (2 €/m?) lisattyna puuston arvolla.

Sopimuksen mukaan vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
asemakaavan, rakennusjarjestyksen, mydnnetyn rakentamisluvan ja
rakentamisluvan yhteydessa hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaiset
uudisrakennukset. Rakentamisvelvoite voidaan toteuttaa kokonaan tontilla
1503-3 tai tontilla 1503-1 tai jakaa tonttien kesken. Rakentamisvelvoitteen
mukaisten rakennusten rakentaminen on saatettava kolmen vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa niissa katselmuksen.
Vuokralaisen on aloitettava hankkeen rakentaminen vahintaan toisella
tonteista viimeistaan kahden vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.
Rakentamisen lopullinen maaraaika maaritelldan tonttikohtaisissa
kauppakirjoissa. Kauppakirjojen maaraaika on ratkaiseva.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa
eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.
Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden
kustannuksista. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta
vuokra-alue ei vuokralaisen tai sen kayttamien urakoitsijoiden tai muiden
vuokralaisen lukuun toimivien tahojen toimesta pilaannu.



Vuokra-aika alkaa 1.12.2026, kuitenkin aikaisintaan paivana, jona sopimus
on tullut sopimusehtojen mukaisesti sitovaksi ja paattyy ilman eri
irtisanomista, kun vuokra-aluetta koskeva kiinteistokauppa tai kaupat
tehdaan, kuitenkin viimeistdan 30.11.2029. Sopijapuolet voivat yhteisesti
sopia vuokra-ajan tai sopimukseen sisaltyvien muiden maaraaikojen
jatkamisesta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka vastaa viitta
prosenttia Kauhavan kaupunginvaltuuston vuokra-alueelle vahvistamasta
nelidhinnasta kerrottuna vuokra-alueeseen kuuluvien tonttien pinta-alalla.

Vuotuinen vuokra on sopimuksen allekirjoittamishetkella:

- tontin 1503-3 osalta 2 €/m? x 54 628 m? x 0,05 eli yhteensa 5.462,80
euroa ja

- tontin 1503-1 osalta 2 €/m? x 61 716 m? x 0,05 eli yhteensa 6.171,60
euroa.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa mainituilla
perusteilla. Riippumatta siitd, mitd vuokrasopimuksessa muutoin
maarataan, vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kirjallisesti
yhden kuukauden irtisanomisajalla, mikali hankkeen toteuttamisen
yhteydessa ilmenee objektiivisesti arvioiden sellaisia viranomaislupiin,
viranomaishyvaksyntdihin, sahkonsiirtoon, sahkoverkkoliityntaan,
kunnallistekniikkaan tai muihin hankkeen toteuttamisen kannalta
olennaisiin edellytyksiin liittyvia esteita tai rajoituksia, joita ei voida
kohtuullisin toimenpitein tai kustannuksin poistaa ja joiden vuoksi
hankkeen toteuttaminen vuokra-alueella estyy tai vaikeutuu olennaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus kolmen kuukauden
irtisanomisajalla, mikali vuokralainen ei ole vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta joko hakenut hankkeen toteuttamisen kannalta tarpeellisia
viranomaislupia tai muutoin osoittanut hankkeen aktiivista ja tosiasiallista
edistamista.

Vuokralainen vakuuttaa, ettd maanvuokrasopimuksen allekirjoituspaivasta
Iahtien ja koko vuokrasuhteen ajan se ei ole eikd kuulu suoraan tai
valillisesti ryhmaan tai tosiasialliseen maaraysvaltaan, jonka suora tai
valillinen omistaja tai tosiasiallista maaraysvaltaa kayttava henkild tai
edelld mainittujen yhteisdjen hallituksen jasen, toimitusjohtaja tai
valtuutettu edustaja on kansainvalisten pakotteiden kohteena.

Vuokralainen sitoutuu huolehtimaan siita, ettei vuokraoikeuden siirto,
hankeyhtion maaraysvallan vaihtuminen tai muu vuokralaista tai
hankeyhtiota koskeva yritys-, omistus- tai rahoitusjarjestely vaaranna
kansallista turvallisuutta, huoltovarmuutta, puolustuksen etuja, puolustus-
ja turvallisuusviranomaisten toimintaedellytyksia tai kriittisen
infrastruktuurin toimintaa.

Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan kaupanvahvistajan vahvistamana,
jotta ostovelvollisuutta koskeva kohta tayttaa maakaaren 2 luvun 7 §:n
mukaiset kiinteistdkaupan esisopimuksen edellytykset. Vuokralainen
vastaa sopimuksen tekemisesta aiheutuvasta kaupanvahvistajan
palkkiosta. Kiinteistbkaupan esisopimuksen mukaiset kiinteistokaupat on
tehtava viimeistaan 30.11.2029.

SR-Kiinteistot Oy:lla on useita datakeskushankkeita valmistelussa eri
puolilla Suomea. SR-Kiinteistét Oy on omalta osaltaan hyvaksynyt liitteena



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietoja

oleva sopimusehdotuksen. Kauhavan hankkeen osalta sahkén saatavuus
on viela avoin.

Lisatietoa oheismateriaalina olevasta sopimuksesta. Liitteena on tonttien
kartta seka kaava ja kaavamaaraykset.

Kehittamistoimikunta on kasitellyt asiaa kokouksessaan 2.11.2026.
Kaupunginjohtaja Vesa Rantala

Kauhavan kaupunki tekee SR-Kiinteistét Oy:n kanssa
maanvuokrasopimuksen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan ehdotuksen.

Pdytakirjaan merkittiin, ettd elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala oli klo

18.09-18.34 paikalla kokouksessa esittelemassa asioita

- Maanvuokrasopimus SR-Kiinteistét Oy

- Vuoden 2027 kuntapaikat

- Lausuntopyyntd Kuntayhtyma Kympin perussopimuksen
muuttamisesta.

Kuoppala poistui kokouksesta ennen ao. asioiden paatdksentekoa.

Elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala, puh. 040 553 0354,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




