Aiesopimus maaraalan kehittamisesta ja luovuttamisesta

Kehittdmistoimikunta 01.06.2026 § 29

Valmistelija

Elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala 26.5.2026

Kauhavan kaupungin ja Etela-Pohjanmaan Osuuskaupan edustajat ovat
neuvotelleet uuden S-Marketin rakentamisesta Ylihdrmaan ja laatineet sita
koskevan aiesopimuksen. Osapuolina sopimuksessa ovat Kauhavan
kaupunki ja Eepee-Kiinteistdt Oy.

Kaupunki omistaa Kauhavan Ylihdrmassa vt 19:sta ja Vaasantien
risteysalueen laheisyydessa sijaitsevan Vahamaan tilan (kiinteistétunnus
233-424-2-292), josta on tarkoitus lohkoa noin 1,0 hehtaarin suuruinen
maaraala paivittaistavarakaupan (S-marketin) ja sita tukevien toimintojen
rakentamista varten.

Aiesopimuksen tarkoituksena on sopia osapuolten yhteistydsta ja
hankkeen edistdmisesta siten, ettd maaraalalle voidaan
asemakaavoituksen, viranomaisratkaisujen ja muiden
toteuttamisedellytysten tayttyessa rakentaa noin 2.000 k-m%n
paivittaistavarakaupan myymalarakennus seka toteuttaa sita palvelevat
pysakdinti-, huolto-, piha-, hulevesi-, liittyma- ja liikennejarjestelyt seka
siihen liittyvat mahdolliset vahittaiskaupan toiminnot.

Sopimus ei ole lopullinen kiinteiston kauppa eikd maakaaren mukainen
kiinteistbkaupan esisopimus. Lopullinen maaraalan kauppa tehdaan
erillisella kauppakirjalla. Osapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistydssa ja
edistdmaan hanketta sopimuksen tavoitteiden mukaisesti.

Kaupunki sitoutuu kadynnistdmaan ja edistdmaan asemakaavoitusta, jonka
tavoitteena on mahdollistaa sopimusalueelle noin 2.000 k-m2:n
paivittaistavarakaupan ja sitad tukevan vanhittaiskaupan toimintojen
rakentaminen. Tavoitteena on, ettd asemakaava saavuttaa lainvoiman
vuoden 2027 aikana.

Ostajalla on oikeus suorittaa sopimusalueella hankkeen suunnittelun
kannalta tarpeellisia maapera-, pohjavesi-, likenne-, rakennettavuus-,
luonto- ja muita tutkimuksia etukateen kaupungin kanssa sovittavalla
tavalla.

Osapuolet tiedostavat, ettd sopimusalueella ja sen laheisyydessa on
todettu mustavaristen pesintda. Kaupunki sitoutuu edistdmaan viipymatta
tarvittavia luontoselvityksia, viranomaisneuvotteluja ja mahdollisia
poikkeuslupamenettelyja siltd osin kuin ne ovat mahdollisia ja kuuluvat
kaupungin vastuulle. Ostaja sitoutuu suunnittelemaan hanketta siten, etta
luontoarvoihin kohdistuvat haitat pyritdan valttamaan tai minimoimaan.
Osapuolet tiedostavat myés, etta alue sijaitsee pohjavesialueella.

Hankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida pohjaveden
suojelu, hulevesien hallinta, ymparisténsuojeluvaatimukset seka
viranomaisten maaraykset.

Hankkeen eteneminen ja lopullinen kauppa ovat ehdollisia sille, etteivat
luontoarvot tai viranomaisratkaisut estd hankkeen toteuttamista olennaisilta
osin. Lopullisen kaupan edellytyksend on myds, ettd hankkeen kannalta
tarpeelliset liittyma-, ajoneuvo-, jalankulku-, pyoraily- ja huoltoyhteydet ovat
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toteuttamiskelpoisia eika niiden kustannustaso muodostu osapuolten
kannalta olennaisesti kohtuuttomaksi.

Maaraalan alustava kauppahinta on 5,89 euroa/m? ilman puustoa.

Osapuolten lahtékohtana on, etta lopulliseen kauppakirjaan sisallytetaan
rakentamisvelvoite, jonka tarkoituksena on varmistaa
paivittaistavarakaupan toteutuminen maaraalalle. Rakentamisvelvoitteen
tavoitteena on, etta ostaja toteuttaa maaraalalle noin 2.000 k-m2:n
paivittaistavara- ja vahittdiskaupan myymalarakennuksen seka sita
palvelevat piha-, pysakointi-, huolto-, hulevesi- ja liikennejarjestelyt.

Rakentamisvelvoitteen tarkempi sisaltd, maaraajat, mahdolliset
seuraamukset ja hyvaksyttavat viivastysperusteet maaritelldan lopullisessa
kauppakirjassa ottaen huomioon asemakaavan lopullinen sisalto,
viranomaisratkaisut, liikennejarjestelyt, luontoarvot, kunnallistekniikka,
rakentamislupamenettely ja muut hankkeen toteuttamiseen vaikuttavat
seikat.

Kaupunki vastaa asemakaavoituksen tavanomaisista valmistelu- ja
viranomaiskustannuksista, ellei osapuolten valilla erikseen kirjallisesti
muuta sovita.

Ostaja vastaa omaa rakennushankettaan koskevista suunnittelu-, selvitys-,
lupa-, rakentamis-, littyma-, piha-, pysakointi-, huolto-, hulevesi- ja muista
tontin sisaisista kustannuksista.

Ostajan hankkeesta johtuvista erityisista lisaselvityksista, suunnitelmista,
poikkeuslupamenettelyista, liikennejarjestelyjen tarkemmasta
suunnittelusta, johtosiirroista, kunnallistekniikan muutoksista ja muista
erilliskustannuksista sovitaan erikseen ennen lopullista kauppaa.

Alueellisista liikenne-, kunnallistekniikka-, hulevesi-, ymparistd- ja muista
toteutusratkaisuista seka niiden kustannusvastuista sovitaan erillisessa
toteutussopimuksessa tai lopullisessa kauppakirjassa ennen lopullisen
kaupan allekirjoittamista.

Sopimus on voimassa 24 kuukautta allekirjoittamisesta. Voimassaoloa
voidaan jatkaa osapuolten kirjallisella sopimuksella.

Hallintosdanndn (35 §) mukaan kehittamistoimikunta tekee esityksia
kaupungin kehittdmisen kannalta tarkeimmista elinkeinopoliittisista
periaatteista ja ratkaisuista, joten aiesopimus tuodaan
kehittamistoimikunnan kasiteltdvaksi ennen kaupunginhallituksen
kasittelya.

Etela-Pohjanmaan Osuuskauppa kasittelee aiesopimusta viikolla 22.

Elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala
Kehittamistoimikunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta Kauhavan
kaupunki ja Eepee-Kiinteistot Oy tekevat edelld selostetun mukaisen

aiesopimuksen maaraalan kehittdmisesta ja luovuttamisesta
paivittaistavarakaupan ja sita tukevien toimintojen rakentamista varten.

Esitys hyvaksyttiin.

Elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala



Kaupunginhallitus 08.06.2026 § 110

263/00.02.13/2026

Valmistelija Elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala 2.6.2026
Kehittamistoimikunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta Eepee-Kiinteistot
Oy:n kanssa tehdaan edella selostettu aiesopimus. Eepee-Kiinteistot Oy
on hyvaksynyt sopimuksen omalta osaltaan.

Esittelija Kaupunginjohtaja Vesa Rantala

Paatosehdotus Kauhavan kaupunki tekee Eepee-Kiinteistot Oy:n kanssa aiesopimuksen
maaraalan kehittamisesta ja luovuttamisesta paivittaistavarakaupan seka
sita tukevien toimintojen rakentamista varten.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan ehdotuksen.

Lisatietoja Elinvoimajohtaja Juha-Martti Kuoppala, puh. 040 553 0354,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




