Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Ymparistolautakunta 31.01.2024 § 5

Valmistelija

Rakentamispaallikkd Maria Annala

Kauhavan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuuston
paatoksella 11.05.2020 § 17. Rakennusjarjestyksen hyvaksymisen jalkeen
eduskunta on hyvaksynyt 1.3.2023 rakentamislain (751/2023), joka tulee
voimaan 1.1.2025.

Rakentamislain myota maankaytto- ja rakennuslaista (MRL) muodostetaan
rakentamislaki, jolla nykyiset rakentamista koskevat pykalat kumotaan.
Maankaytto- ja rakennuslaista muodostetaan 1.1.2025 alkaen
alueidenkayttolaki (752/2023). Lisaksi rakentamislain liitdnnaislaki Laki
rakentamisen suunnittelu- ja tydnjohtotehtavissa toimivien patevyyden
osoittamiseksi (812/2023) tulee voimaan 1.1.2025. Laki rakennetun
ympariston tietojarjestelmasta (431/2023) on hyvaksytty eduskunnassa
24.3.2023.

Rakentamislain myoéta rakennuslupa, toimenpidelupa ja rakentamiseen
littyva ilmoitusmenettely poistuvat ja rakentamislain myo6ta ne korvaa
rakentamislupa. Maisematydlupa, rakennuksen purkamislupa ja
purkamisilmoitus sisaltyvat rakentamislakiin. Painopiste siirtyy
ennakkovalvonnasta jatkuvaan valvontaan.
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava on jatkossa valvoa rakentamista
yleisen edun kannalta ja valvoa myo6s alueidenkayttolain noudattamista
seka huolehtia rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta (RakL
100 §). Rakennusvalvontaviranomainen ei kuitenkaan vastaa rakentamisen
laadusta.

Rakentamislain mydta rakennusjarjestyksen rooli kasvaa. Rakentamislain
42 § maarittaa, mille rakentamishankkeelle tulee jatkossa hakea
rakentamislupa. Lupakynnysta muutetaan luettelemalla laissa sellaiset
hankeet, jotka tarvitsevat aina luvan. N&ita ovat asuinrakennus,
laajuudeltaan vahintaan 30 m? tai 120 m?® oleva rakennus, vahintaan 50 m?
oleva katos, yleisdrakennelma, jota kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
henkil6d, energiakaivo ja erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta
aiheutuu vaikutuksia sitéd ymparoivien alueiden kaytdlle.

Rakentamislailla luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista ei voida
rakennusjarjestyksella maarata luvanvaraiseksi. Luvanvaraisuudesta
vapautetuille rakennuksille voidaan antaa rakennusjarjestyksessa
maarayksia esimerkiksi niiden koosta ja ymparistdon soveltuvuudesta.
Rakennusjarjestykselld voidaan maarata, edellyttadko esimerkiksi
jatevesijarjestelman, laiturin, aallonmurtajan tai aidan rakentaminen,
iimaldmpdpumpun, aurinkokeraimen tai aurinkopaneelien sijoittaminen,
rakentamislupaa. Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen
rakentamisessa tulee noudattaa lakia, asetuksia ja kaavaa seka
rakennusjarjestyksen maarayksia. Jos luvanvaraisuudesta vapautettu
rakennus poikkeaa vahaisestikin esimerkiksi kaavamaarayksista tai
muodostaa ranta-alueelle uuden rakentamispaikan, edellyttaa rakennuksen
rakentaminen myoénteisen poikkeamisluvan muttei

rakentamislupaa. Hakijan halutessa, kunta voi ratkaista sijoittumisen
edellytysten olemassaolon erillisella paatoksella (RakL 43 §).
Rakentamisluvan yhteydessa sijoittumisen edellytyksista paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.
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Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakentamisen sopeutumista
ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja tai muita rakennelmia,
rakennetun ymparistdon hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueiden maarittelemistd seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia, rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin

sdadetty. Rakennusjarjestyksessa kunta voi osoittaa ne alueet ja
edellytykset, joilla vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttéon ei edellytd poikkeamispaatdsta tai suunnittelutarveratkaisua
ennen rakentamisluvan mydntamista (RakL 18 §). Alueidenkayttdlain 16
§:n tarkoittamat suunnittelutarvealueet voidaan maarata
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa enintaan 10
vuotta kerrallaan. Suunnittelutarvealueella lupaa harkittaessa on
tarkasteltava rakentamisen suhdetta kaavoituskatsauksessa esitettyihin
kaavoihin (RakL 46 §). Rakentamislupakasittelyyn tulee uusina
huomioitavaksi elinkaariominaisuudet ja laadittavaksi materiaaliseloste
(RakL 39 §) seka vahanhiilisyys raportoimalla hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki
ilmastoselvityksessa (RakL 38 §).

Rakennusjarjestys on tarkoitus laatia maankaytto- ja rakennuslain aikana
siten, etta uusi rakennusjarjestys tulisi voimaan 1.1.2025.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tullaan laatimaan rakentamislain
mukaisesti. Koska rakentamislaki tulee voimaan vasta 1.1.2025 on
rakennusjarjestyksen kasittelyssa meneteltadva maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Maankaytt6- ja rakennuslain 15 §:n perusteella
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa noudatetaan soveltuvin osin
maankayttd- ja rakennuslain 62 §:aa vuorovaikutuksesta ja 65 §:aa
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville. Rakennusjarjestyksen
laatimisesta sdadetdan tarkemmin maankayttd- ja rakennusasetuksen 6
§:ss@, jonka perusteella ehdotus rakennusjarjestyksesta tulee olla julkisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuntaliitto laatii

parhaillaan mallipohjaa rakennusjarjestyksen laatimisesta rakentamislain
mukaisesti. Opas on valmistumassa mallis-huhtikuussa.

Edella mainituista syista rakennusjarjestyksen uudistaminen on tarpeen
kaynnistaa. Muutoksen osalta ensimmaisessa vaiheessa on tarkoitus laatia
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka rakennusjarjestysluonnos.
Valmisteluun asetetaan tydryhma, joka laatii ehdotuksen uudeksi
rakennusjarjestykseksi ja kuulee tarvittaessa asiantuntijoita. Kauhavan
hallintosdannén mukaan toimialajohtaja paattda oman toimialaansa
koskevan tydoryhman asettamisesta,

Tekninen johtaja Antti Hakola

Ymparistolautakunta paattaa kaynnistda rakennusjarjestyksen
uudistamisen.

Ymparistolautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan ehdotuksen.

Rakentamispaallikkd Maria Annala, p. 050-330 5326,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




Ymparistolautakunta 27.11.2024 § 33

Valmistelija

Rakentamispaallikké Maria Annala 25.11.2024

Kauhavan rakennusvalvonta on yhdessa kaavoituksen, maankaytén,
ymparistonsuojelun ja yhdyskuntatekniikan toimihenkildiden ja
viranhaltijoiden kanssa valmistellut Kauhavan rakennusjarjestysluonnosta.
Kauhavan kaupunki on my6s osallistunut ylikunnalliseen yhteistydhon
I&hialueiden kuntien kanssa, jossa on kayty lapi kuntien
rakennusjarjestyksien sdannodksien yhtenaistamista, vaikka jokaisessa
kunnassa on tietenkin myds omat ominaispiirteensa.

Ymparistolautakunnan jasenet osallistuivat 30.10.2024 iltakouluun, jossa
heille esiteltiin valmisteluvaiheessa olevaa rakennusjarjestysta.

lltakoulussa todettiin, ettd rakentamislaki muutoksen korjaussarja on yha
eduskunnan kasittelyssa, joten myds rakennusjarjestyksen lainsaadantoon
voi tulla pienid muutoksia vield kuluvan vuoden aikana. Kauhavan
kaupungin rakennusjarjestysta ei tulla saamaan valmiiksi nyt voimassa
olevan maankayttd- ja rakennuslain aikana, joten iltakoulun osallistujien
kanssa paadyttiin siihen, ettad rakennusjarjestyksen uusimista jatketaan
uuden 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain 19§ mukaisesti.

Rakentamislain 19§ mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyminen,
kuuleminen ja julkaiseminen etenevat seuraavasti:

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi julkisesti ndhtaville
vahintaan 30 paivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta saadetaan
kuntalain (410/2015) 108 §:ssa. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava
tilaisuus tehda muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nahtavanaoloajan paattymista.

Ehdotuksesta rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka
alueiden kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys voi vaikuttaa.

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun
se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville.
Ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen
nahtaville, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee
erikseen niita osallisia, joita muutokset koskevat.

Rakentamislain 28§ rakennusjarjestyksen uusimisesta maarataan
seuraavasti:

Taman lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17
§:n asemesta tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita s3annoksia,
kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdman lain mukaiseksi ja muutos on
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tullut voimaan, enintdan kuitenkin kahden vuoden ajan tdman lain
voimaantulosta.

Vs. tekninen johtaja Maria Annala

Ymparistolautakunta paattaa, ettd Kauhavan kaupungin
rakennusjarjestyksen uusimista jatketaan 1.1.2025 voimaan tulevan
rakentamislain mukaisesti.

Ymparistolautakunta hyvaksyi yksimielisesti vs. teknisen johtajan
ehdotuksen.

Rakentamispaallikkd Maria Annala, p. 050-330 5326,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi

Kaavoitus- ja lupalautakunta 17.12.2025 § 42

44/10.03.00.00/2024

Valmistelija

Rakennustarkastaja Marjukka Nurmi 9.12.2025

1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain RakL17 §:n mukaan kunnassa
tulee olla uusi rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen tarkoitus on ohjata
suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston
toteutumista ja sailymista.

Rakennusjarjestys taydentaa rakentamislakia, sen nojalla annettuja
asetuksia sekd kunnan kaavoja. Sen maaraykset voivat koskea
rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sijoittumista,
rakennuksen sopeuttamista ymparistdoon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun
ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista sekd muita naihin
rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. Kunnan eri
alueilla voidaan antaa erilaisia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen maarayksia ei sovelleta, jos asemakaavassa,
yleiskaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistuissa
maarayksissa tai asetuksissa on asiasta toisin maaratty.

Lautakuntakasittelyn jalkeen jalkeen RakL 19 §:n mukaisesti
rakennusjarjestysehdotus on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi
julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten
julkaisemisesta saadetaan kuntalain (410/2015) 108 §:ssa . Kunnan
jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
ehdotuksen nahtavanaoloajan paattymista.

Ehdotuksesta rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto Lupa- ja

valvontavirastolta, maakunnan liitolta (Etela-Pohjanmaan liitto) ja kunnalta,
jonka alueiden kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys voi vaikuttaa
(Lapua, Evijarvi, Lappajarvi, Uusikaarlepyy, Pedersére, Seinajoki, Voyri ja


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2015/410#sec_108

Isokyr®). Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
(27.6.2025/809)

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun
se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville.
Ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen
nahtaville, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee
erikseen niita osallisia, joita muutokset koskevat.

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy valtuusto.

Esittelija Maankayttopaallikko Paivi Raski

Paatosehdotus Kaavoitus- ja lupalautakunta paattda asettaa rakennusjarjestysehdotuksen
julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kunnan jasenille ja osallisille seka
lahettaa rakennusjarjestysehdotuksen lausunnoille Lupa- ja
Valvontavirastolle, Etela-Pohjanmaan liitolle seka naapurikunnille (Lapua,
Evijarvi, Lappajarvi, Uusikaarlepyy, Pedersére, Seindjoki, Voyri ja Isokyrd).

Paatos Kaavoitus- ja lupalautakunta hyvaksyi yksimielisesti maankayttépaallikon
ehdotuksen.
Lisatietoja Rakennustarkastaja Marjukka Nurmi, puh. 044 483 4251

etunimi.sukunimi@kauhava.fi
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