Vastaanottaja
Kauhavan kaupunki

Asiakirjatyyppi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Paivémaara

26.6.2024, tark. 23.1.2025

KAUHAVAN KAUPUNKI

ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA LAAJENNUS

ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE

-~ u

A B ‘“— 4 1 3 / : | - 4 fi:” - 7;3
fd | ATIéi.rmﬁ M) [ 1 | T PSR
‘ Y T s | 7T -:"_’ A
‘ | \ Il 2 /¥
= m s y ~.m;~ -4;_.-' “ = 5
- {] A é DN/ / Ny,
g g 3 - / L =)

D

3
€
Iivairi0\
A
it 0
/ A\ an
i ‘.‘I“ = = "
ﬁ‘l‘ !
;al e 4 3
|

o 3
¥ S
o
LN

W] .

| Hietikko ,,jl { Q

T
‘ )
»
lansaari
{ -
y Myllykoski T By 7 ;
| } s @
‘ ;
Vs 8

erval

LIITE 4



KAUHAVAN KAUPUNKI - ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS
ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE 1
26.6.2024, TARK. 23.1.2025

SUUNNITELMAN NIMI JA SUUNNITTELUALUE

Suunnitelman nimi on ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD
HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE. Suunnittelualue on jaettu kahteen osaan, joista toinen sijoittuu
valtatien 19 molemmin puolin Road Housen kauppakeskuksen alueelle ja toinen Lapuanjoen vas-
tapuolelle Power Parkin huvipuiston alueelle. Lapuanjoki virtaa alueiden valissa. Power Parkin alu-
een itdosaan sijoittuu Pirin teollisuusalue. Suunnittelualueiden laajuus on yhteensa noin 67,4 ha,
josta Road Housen alue on noin 19,7 ha ja Power Parkin alue 47,7 ha. Alueen sijainti on esitetty
kansikuvassa ja alustava rajaus kuvassa 3.

SUUNNITTELUTEHTAVAN MAARITTELY JA TAVOITTEET

Kauhavan kaupunginhallitus on paattanyt 29.1.2024 asemakaavan laatimisesta alueelle. Tehta-
vana on laatia asemakaavan muutos ja laajennus Alahdarman Road Housen ja Jorma Lillbackan tien
valtatieliittyman ymparistdon. Tavoitteena on mahdollistaa useampikerroksisen hotellin sijoittami-
nen kortteliin 301 ja eritasoliittymalle tarpeellisten tilavarausten ja liikennejarjestelyiden osoitta-
minen valtatielle. Power Parkin alueella korttelin 502 osalta asemakaavan muutos laaditaan vaihe-
asemakaavana, jossa tarkoituksena on lisata nykyiseen asemakaavaan vain maarays, jolla salli-
taan toteuttaa osa jaljella olevasta rakennusoikeudesta vasta, kun korkeatasoiset liittymajarjeste-
lyt valtatielle on toteutettu.

Osayleiskaavassa esitettyjen liikenteellisten tavoitteiden tutkimiseksi asemakaavaa varten laadi-
taan aluevaraustarkastelu, jossa maaritellaan liikenne- ja katualueiden tilavaraukset.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT, TEHDYT SELVITYKSET
JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

3.2 Maakuntakaava 2025

Kauhavan kaupunki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 16.9.2024 hy-
vaksytty Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jonka maakuntahallitus on 17.12.2024 p&atta-
nyt maarata tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n (1.1.2025 lahtien alueiden-
kayttdélaki 201 §) nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu Power Parkin matkailupalvelujen alueen koh-
demerkinta (rm) seka Power Parkin vahittdiskaupan matkailua palveleva suuryksikkdé (km-ma),
jolle on merkitty vahittdiskaupan yhteenlasketuksi enimmaiskerrosalaksi 20 000 k-m2. Power Par-
kin alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa. Suunnittelualue si-
joittuu Alah@arman taajamatoimintojen alueelle, Alaharman teollisuustoiminnan kehittamisvydhyk-
keelle, Kauhajoen-Seindjoen-Kauhavan kehittamisvydhykkeelle sekd Seindjoen-Kokkolan joukko-
liikenteen kehittamiskaytavalle. Alueen poikki kulkeva valtatie 19 on osoitettu merkittavasti paran-
nettavana valtatiena ja Vt19/Power Parkin liittymdan on merkitty uusi tai merkittavasti parannet-
tava liittymad. Suunnittelualueen itapuolelle on osoitettu Lapuan-Kauhavan merkittavasti parannet-
tava paarata (Euroopan Unionin TEN-T Pohjanmeri-Itameri-ydinverkkokdytavaan kuuluvan Suo-
men paaradan puuttuvat kaksoisraideosuudet ja/tai kohtaamispaikkaosuudet seka muut paranta-
miskohteet) seka Harman liikennepaikka. Suunnittelualue sijoittuu jokivarressa Power Parkin alu-
een eteldosassa Kauhavan kulttuurimaisemien maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
reuna-alueelle. Lapuanjoelle on merkitty ohjeellinen melontareitti ja joen laheisyyteen Alaharman-
Yliharman-Kauhavan moottorikelkkailureitti. Valtatien lansipuolelle on merkitty Ylihdrman-Alahar-
man-Voltin padvesijohto (v).
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Kuva 1. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

3.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Alaharman osayleiskaava, joka on hyvaksytty 29.5.2017. Osayleiskaavassa
alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuinalueita (AP), kaupallisten palvelujen (KM-rm) seka huvi-
ja viihdepalvelujen alueita (PV-1), teollisuus- ja varastoalueita (T), suojaviher- (EV) ja maatalous-
alueita (MT). Valtatie on osoitettu maantien alueena (LT) ja sen varteen on merkitty nykyiset ke-
vyen liikenteen reitit. Jorma Lillbackan tien valtatieliittyman kohdalle on merkitty uusi eritasoliit-
tyma seka siihen liittyvat uudet tieyhteydet ja kiertoliittymat seka joukko- ja kevyen liikenteen (jl)
yhteystarpeita. Power Parkin alueen poikki on merkitty uusi alueen sisdinen tie joen vastapuolelle.
Valtatien molemmin puolin on merkitty valtatien nykytilanteen melualueen teoreettinen raja
55 dBA (me). Yleiskaavassa on osoitettu myo6s huvipuiston vuoristoradan melualue 55 dB(A). Val-
tatien lansipuolella AP-alueiden reunaan on merkitty meluntorjuntatarpeen merkinta. Jokirantaan
on merkitty kerran 100 vuodessa esiintyvan tulva-alueen raja seka alimmat suositeltavat rakenta-
miskorkeudet. Pirintie on osoitettu kylakuvan kannalta maakunnallisesti arvokkaana raittina ja Pirin
alue Power Parkin pohjoispuolella maakunnallisesti arvokkaana rakennettuna kulttuuriymparis-
téna.
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Kuva 2. Ote Alaharman osayleiskaavasta, KV 29.5.2017.
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Suunnittelualueiden Iahiympéristdon on osoitettu pientalovaltaisia asuinalueita (AP), lahivirkistys-
alueita (VL), matkailupalvelujen alueita (RM, RM-1), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M), maa-
talousalueita (MT), maakunnallisesti (MA) ja paikallisesti (MAp) arvokasta maisemapeltoaluetta
seka puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP). Lahiymparistéon Myllarintien lansipuolelle on merkitty
kohdemerkinta luo-2, joka on muu lepakoiden kdyttama alue, missa maankaytdssa on mahdolli-
suuksien mukaan huomioitava lepakoiden tarpeet.

3.4 Asemakaava

Alueella ovat voimassa 21.11.2005, 4.3.2009, 1.11.2010, 30.3.2011, 30.5.2012 ja 15.6.2020
hyvaksytyt asemakaavat. Osalla aluetta Road Housen ymparistdssa ei ole ennestaan asemakaavaa.

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), huvi-
ja viihdepalvelujen korttelialueita (PV-1, PV-2), liikerakennusten korttelialueita (KL-1, KL-2, KL-3),
teollisuusrakennusten korttelialueita (TT-1, TY-1), lahivirkistysalueita (VL, VL-1), matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueita (RM, RM-1, RM-2), asuntovaunu- ja leirintaaluetta (RVL-
1), yleisen tien aluetta (LT), autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1), erityisaluetta ratsastus- ja
ravivalmennukselle (E-5), suojaviheraluetta (EV), maatalousaluetta (MT) ja katualueita.

Lahiympdristéssa  valtatien lansipuolella  on erillispientalojen korttelialueita (AO),
lahivirkistysalueita (VL) sekd@ puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP-1) ja jokivarressa loma-
asuntojen korttelialue (RA), lahivirkistysalue (VL) sekda maatalousaluetta (MT). Joen itapuolella
Iahiymparistéon sijoittuu varastorakennusten korttelialuetta (TV), leirintdaluetta (RL) seka
maatalousaluetta (MT).

Pbwer Parkin huvikeskds_ ;

Moottori- rata

Kuva 3. Ote asemakaavayhdistelmadsta sekd suunnittelualueiden rajaus.

3.5 Selvitykset ja suunnitelmat

e Alaharman tieverkkosuunnitelma, Kauhavan kaupunki, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistdokeskus ja Eteld-Pohjanmaan liitto, Sito 2015
e Alaharmadn osayleiskaava (KV 2017) seka siihen liittyvat selvitykset 2014-2017
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e Etela-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd - ehdotukset maakunnallisesti arvokkaiksi
kohteiksi, Etela-Pohjanmaan liitto 2021

e Power Parkin kaupallinen arvio, Etela-Pohjanmaan liitto, FCG 21.11.2023

e Luontoarvojen tarkistus, Ramboll Finland Oy 2024

e Liikennemeluselvitys, Ramboll Finland Oy 2024

e Pohjatutkimus, Ramboll Finland Oy 2024

e Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy 2024

e Liikenne- ja aluevaraustarkastelu, Ramboll Finland Oy 2025

e Hotellirakennussuunnitelmat, Start Studio 2025.

3.6 Nykytilanne

Suunnittelualueet sijoittuvat padosin rakennettuun ymparistd6n Road Housen ja Power Parkin alu-
eilla. Road Housen alueelle sijoittuu kauppakeskus seka polttoaineen jakelupiste. Power Parkin
alueella on huvipuisto seka siihen liittyvia toimintoja ja lisdksi mm. hotelli- ja mékkimajoitusta seka
leirintaalue ja tapahtumatiloja. Power Parkin itdpuolelle sijoittuu Pirin teollisuusalue. Valtatien lan-
sipuolella on suunnittelualueella kaksi asuinrakennuksen pihapiiria Myllarintien varren asutuksen
yhteydessa ja valtatien itdpuolella suunnittelualueelle sijoittuu osittain vanha ulkorakennus. Suun-
nittelualueilla on paikoin nurmialueita l1ahinna jokivarressa, valtatien lansipuolella Myllarintien var-
ressa on paikoin metsaista aluetta. Suunnittelualueen poikki kulkee valtatie 19 (Pohjanmaanvayla),
johon itépuolella liittyy Jorma Lillbackan tie ja lansipuolella Yrttitie. Valtatien lansipuolelle sijoittu-
vat lisaksi Myllarintie ja Kalliotie, joilla on Yrttitien kautta yhteys valtatielle. Suunnittelualue rajau-
tuu eteldssa Lahdenkylantien pohjoisemman valtatieliittymdn ymparistoon. Valtatien itdpuolella on
jalankulku- ja pyorailyvayla Lahdenkylantien liittymastd Alaharman taajaman keskustaan. Power
Parkin alueelta on noin 1,5 km Harman rautatieasemalle.

3.7 Kulttuuri- ja luonnonympariston erityiset kohteet

e Maakuntakaavassa alue sijoittuu jokivarressa Power Parkin alueen eteldosassa vahaisesti maa-
kunnallisesti arvokkaan Kauhavan kulttuurimaisema-alueen reuna-alueelle.

e Yleiskaavan yhteydessa laadittujen selvitysten seka Museoviraston muinaisjaanndésrekisterin
perusteella suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitéd muinaisjaanndksia eika muita kulttuuriperin-
tokohteita.

e Kevaalla 2024 (Ramboll Finland Oy) laaditun luontoarvojen tarkistuksen perusteella kaavoitet-
tavalta alueelta ei I6ytynyt sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi erityisesti ottaa huomioon maan-
kaytdn suunnittelussa. Alueelta ei tehty mydskaan havaintoja uhanalaisista lajeista.

VAIKUTUSALUE

Alustavasti asemakaavan vaikutusalueeseen kuuluu suunnittelualue Iahiymparistdineen.

OSALLISET

Asukkaat, kiinteisténomistajat, maanomistajat ja muut osalliset
e Alueen ja lahiymparistdn kiinteistonomistajat

e Alaharman taajaman asukkaat

e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

Kauhavan kaupunki

e Kaupunginvaltuusto

e Kaupunginhallitus

e Tekninen lautakunta

e Ymparistolautakunta

e  Muut lautakunnat

Viranomaiset

e Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus (ELY)
e Eteld-Pohjanmaan liitto

e Seindjoen museot

e Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Vayldvirasto
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Yritykset ja yhteistt

e Power Park

e Road House

e Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e Kauhavan yrittajat ry

e Muut mahdolliset yritykset ja yhteisot

TIEDOTTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan ja siihen liittyvan
suunnittelumateriaalin nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla, kaupungin inter-
net-sivustolla https://www.kauhava.fi/ seka Komiat-lehdessa jadljempéana olevan aikataulun mu-
kaisesti. Kaavoitusprosessiin mahdollisesti myéhemmin tulleista oleellisista muutoksista tiedote-
taan vastaavasti.

Kaavan ndhtavilld olossa kaavoitukseen liittyva materiaali on nahtavilld Kauhavan kaupungin Yli-
hdrman palvelutoimistossa (kayntiosoite: Paamajantaival 2) seka kaupungin Internet-sivuilla
(https://www.kauhava.fi/).

OSALLISTUMINEN

7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palautteen tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi osoittaa Kauhavan kaupungin kirjaa-
moon osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olon aikana. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa voidaan taydentaa suunnittelun kuluessa.

7.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa tilaisuus mielipiteen esittdémiseen (MRA 30 §) jarjestetdan asettamalla valmis-
teluaineisto nahtaville. Huomautuksia ja mielipiteita asemakaavaa koskevissa asioissa voi jattaa
nahtavilld olon aikana Kauhavan kaupungin kirjaamoon (kirjaamo@kauhava.fi tai osoite: Kauhavan
kaupunki, Kirjaamo, Kauppatie 109, 62200 Kauhava).

7.3 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa asemakaavaehdotus pidetadn julkisesti ndhtdavana (MRA 27 §) Kauhavan kau-
pungin Yliharmadn palvelutoimistossa seka kaupungin Internet-sivuilla. Tarvittaessa asiasta jarjes-
tetdan yleisdlle suunnattu tilaisuus. Kaupungin asukkailla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava Kauhavan kaupungille ennen kaavaehdotuksen ndh-
tavilla olon paattymista (kirjaamo@kauhava.fi tai osoite: Kauhavan kaupunki, Kirjaamo, Kauppatie
109, 62200 Kauhava).

VIRANOMAISYHTEISTYO

Viranomaisten tydneuvottelu on jarjestetty 29.5.2024. Asemakaavasta pyydetaan lausunnot tar-
vittavilta viranomaisilta luonnos- ja ehdotusvaiheessa. Viranomaistydneuvotteluja jarjestetaan tar-
peen mukaan.

SELVITETTAVAT VAIKUTUKSET JA VAIKUTUSTEN ARVI-
OINNIN MENETELMAT

Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetdan tehtyja selvityksia ja asiantuntijoiden sekad osallisiksi
maariteltyjen kannanottoja.
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KAAVOITUKSEN KULKU, ALUSTAVA AIKATAULU JA PAA-
TOKSENTEKO

Vuorovaikutuksen jarjestéaminen tapahtuu Kauhavan kaupungin toimesta. Kaavan laatiminen ta-

pahtuu konsulttityéna Ramboll Finland Oy:n Seindjoen toimistossa.

KAAVAVAIHEET JA VIRANOMAISYHTEISTYO AJANKOHTA
Viranomaisten tyoneuvottelu 29.5.2024
Kaavoituksen vireilletulo, tiedottaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman kesa 2024
nahtavilldolo (AKL 63 §)
Mielipiteen esittdminen kaavaa valmisteltaessa (MRA 30 §); alkuvuosi
Luonnoksen nahtavillad olo, mielipiteet / lausunnot, mahdollinen viranomais- 2025
neuvottelu
Kaupunginhallitus kevat 2025
Mielipiteiden kasittely, muutokset kaavaluonnokseen
Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti néhtaville 30 paivan ajaksi (MRA kesa 2025
27 8); mahdollinen yleisétilaisuus, muistutukset ja lausunnot, viranomaisneu-
vottelu tarvittaessa
Kaupunginvaltuusto hyvéksynee asemakaavan kesa 2025
YHTEYSTIEDOT

Kauhavan kaupunki Paivi Raski, maankayttopaallikké
Tekninen osasto puh. 040 179 8130
Paamajantaival 2 sahkoéposti: paivi.raski@kauhava.fi
62375 Yliharma Maria Annala, vs. tekninen johtaja

puh. 050 330 5326

maria.annala@kauhava.fi
Ramboll Finland Oy Paivi Marjenjarvi, projektipaallikko
Alue- ja kaupunkisuunnittelu puh. 050 328 7426
Kauppatori 1-3 F sahkoéposti: paivi.marjenjarvi@ramboll.fi
60100 Seinajoki
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