Vastaanottaja
Kauhavan kaupunki

Asiakirjatyyppi

Asemakaavan selostus

Paivamaara

14.5.2025, tarkistukset 18.6.2025

Tybénumero
1510084506

KAUHAVAN KAUPUNKI

ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAA-
JENNUS, ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE

RAMBGOLL



KAUHAVAN KAUPUNKI - ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE 1
14.5.2025, TARK. 18.6.2025

Paivéamaara 14.5.2025, tark. 18.6.2025.
Laatijat Paivi Marjenjarvi, Stina Karhunmaa, Tanja Tarkkanen, Matias Mokko,

Leena Vilenius, Tanja Hirvonen, Nelli Nenonen
Tarkastaja Juha-Matti Marijarvi

Kuvaus Asemakaavan selostus

Viite 1510084506



KAUHAVAN KAUPUNKI - ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE 2

SISALTO

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.2 Luonnonymparistd

3.1.3 Rakennettu ymparisto

3.1.4 Maanomistus

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
3.2.2 Maakuntakaava

3.2.3 Yleiskaava

3.2.4 Asemakaava

3.2.5 Rakennusjarjestys

3.2.6 Pohjakartta

3.2.7 Liikenneselvitys

3.2.8 Rakennussuunnitelmat

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Vireilletulo

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
4.3.4 Viranomaisyhteisty®

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Kaavan mitoitus

5.3 Aluevaraukset

14.5.2025, TARK. 18.6.2025

0o o o oo 6 uu u o u A M N D

W W w W NN NN NDNNDNDNNNDNNNDNRRB R B B B B2 2 9
= R o= R U U DA DWW W W W W W W o oo NN OO



KAUHAVAN KAUPUNKI - ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE 3

5.3.1
5.3.2
5.4

5.4.1
5.4.2

5.4.3
5.5
5.6

14.5.2025, TARK. 18.6.2025

Korttelialueet 31
Muut alueet 32
Kaavan vaikutukset 33
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon 33
Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistéén seka ilmastoon ja

hiilijalanjalkeen 34
Vaikutukset maaperaan ja vesistoihin 35
Kaavamerkinnat ja maaraykset 35
Nimistd 36
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 36

SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIAT

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.
Liite 6.

Pohjatutkimus 2025

Liikennemeluselvitys 2024

Liikenneselvitys 2023, 2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 23.1.2025
Muistio viranomaisten tyéneuvottelusta 29.5.2024

Asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTA-
SELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

2014
2014
2015

2016
2017
2021

2023
2024
2024
2024
2025
2025
2025

Osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, Kauhava, Alahdarma-Voltti, Museovirasto
Alaharman osayleiskaavan liikenneselvitys, Kauhavan kaupunki, Sweco Ymparisté Oy
Alaharman tieverkkosuunnitelma, Kauhavan kaupunki, Etela-Pohjanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus ja Etela-Pohjanmaan liitto, Sito
Kulttuuriymparistoéselvitys, Alaharmadn osayleiskaava, Sweco Ympadristé Oy

Alaharman osayleiskaava (KV 2017) seka siihen liittyvat muut selvitykset
Eteld-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd — ehdotukset maakunnallisesti arvok-
kaiksi kohteiksi, Etela-Pohjanmaan liitto

Power Parkin kaupallinen arvio, Eteld-Pohjanmaan liitto, FCG

Luontoarvojen tarkistus, Ramboll Finland Oy

Liikennemeluselvitys, Ramboll Finland Oy

Hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy

Pohjatutkimus, Ramboll Finland Oy

Liikenne- ja aluevaraustarkastelu, Ramboll Finland Oy

Hotellirakennussuunnitelmat, Start Studio.



KAUHAVAN KAUPUNKI - ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE 4

1.

1.1

1.2

1.3

14.5.2025, TARK. 18.6.2025

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 14.5.2025 paivattya ja 18.6.2025 tarkistettua kaavakarttaa.

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee kortteleita 301, 302, 306 ja 307 sekd niihin liittyvia
virkistys-, lilkkenne-, erityis-, maa- ja metsatalous- ja katualueita.
Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuvat korttelit 301 ja 306 seka niihin liittyvat
virkistys-, liikenne-, erityis-, maa- ja metsatalous- ja katualueet.

Korttelin 502 ja siihen liittyvan VL-1-alueen osalta asemakaavamuutos laaditaan vaiheasema-
kaavana, jossa lisataan vain jaljelld olevan rakennusoikeuden toteuttamista koskeva yleismaa-
rays.

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Kaavoitettava alue on jaettu kahteen osaan, joista toinen sijoittuu valtatien 19 molemmin puolin
Road Housen kauppakeskuksen alueelle ja toinen Lapuanjoen vastapuolelle Power Parkin huvi-
puiston alueelle. Lapuanjoki virtaa alueiden valissa. Power Parkin alueen itdosaan sijoittuu Pirin
teollisuusalue. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 67,4 ha, josta Road Housen alueen pinta-ala
on noin 19,7 ha ja Power Parkin alueen noin 47,7 ha. Alueiden sijainti on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Alueen sijainti ja alustava rajaus (peruskartan lahde: MML 2025).

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD
HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE. Tavoitteena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa siten,
ettd mahdollistetaan useampikerroksisen hotellin sijoittaminen kortteliin 301 ja eritasoliittymalle
tarpeellisten tilavarausten ja liikkennejarjestelyiden osoittaminen valtatielle. Power Parkin alueella
korttelin 502 osalta asemakaavan muutos laaditaan vaiheasemakaavana, jossa tarkoituksena on
lisata nykyiseen asemakaavaan vain maaradys, jolla sallitaan toteuttaa osa jdljelld olevasta ra-
kennusoikeudesta vasta, kun korkeatasoiset liittymdjarjestelyt valtatielle on toteutettu.

.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kauhavan kaupunginhallitus pdatti tammikuussa 2024 asemakaavan laatimisesta alueelle. Kaa-
voituksen vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedottamalla ja aset-
tamalla se nahtaville kesakuussa 2024. Kaavaluonnos asetettiin valmisteluaineistoineen nahta-
ville tammikuussa 2025. Kaavaehdotus asetettiin toukokuussa 2025 valmisteluaineistoineen vi-
rallisesti nahtaville. Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan __ kuussa __

Asemakaava

Road Housen kaavamuutoksen alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), liikera-
kennusten korttelialuetta (KL), teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-1), lahivirkistysalueita
(VL), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM), yleisen tien aluetta (LT), suojavi-
heralueita (EV), maa- ja metsatalousaluetta (M) ja katualueita.

Power Parkin alueelle sijoittuvan korttelin 502 ja siihen liittyvan VL-1-alueen osalta asemakaa-
vamuutos laaditaan vaiheasemakaavana, jossa on lisatty vain jaljelld olevan rakennusoikeuden
toteuttamista koskeva yleismdarays. Muutoin Power Parkin alueelle ei ole tehty asemakaavassa
muutoksia.

Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paaosin rakennettua ymparistdéa. Rakennushankkeet kaynnistyvat tarpeen mukaan kaa-
van saatua lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Alahdarman taajaman eteldpuolelle Road Housen ja Power Parkin alueille.
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Kuva 2. Ilmakuva alueelta seka suunnittelualueen sijainti (ilmakuvan ldahde: MML 01/2025).

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonolot

Suunnittelualue on paadosin rakennettua ymparistéa. Valtatien lansipuolella Myllarintien varressa
on paikoin metsaista aluetta. Suunnittelualue sijoittuu Lapuanjoen laheisyyteen. Alueella on pai-
koin nurmialueita Idhinna jokivarressa, jossa joen lansipuolella on myds peltoaluetta. Suunnitte-
lualueen maasto viettda Lapuanjokea kohden ja korkeudet vaihtelevat noin valilla +28,0...45,8
metria.

Pintavedet

Osayleiskaavakartalle on merkitty Lapuanjoen varteen alin suositeltava rakentamiskorkeus, joka
on 0,80 m ylempéana kuin suurin havaittu tai arvioitu kerran 100 vuodessa esiintyva (HQ100)
tulvakorkeus. Korkeudet perustuvat Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen arvioimiin tulvakorkeuk-
siin, jotka pohjautuvat vuoden 2015 tulvakartoitukseen. Alimmaksi rakentamiskorkeudeksi on
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osayleiskaavassa Road Housen suunnittelualueen kohdalla merkitty pohjoisesta etelaan
+27,84...27,86 m (N2000).

Road Housen suunnittelualueen itdosa ei sijoitu SYKE:n tulvakartan mukaan kerran 100 vuodessa
toistuvan vesistétulvan alueelle (ks. alla oleva kuva).
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Kuva 3. Tulvakartta ja merkinnat (lahde: SYKE 01/2025).

Luontoarvojen tarkistus 2024

Road Housen alueen kaavamuutosalueelta tarkistettiin luontoarvoja valtatien molemmin puolin
illasta-y6sta 8.-9.5.2024 seka aamuyodsta 13.5.2024 tehdyilld maastokdynneilla (Ramboll Finland
QOy). Alueelta selvitettiin liito-oravan ja viitasammakon seka lepakoiden mahdollista esiintymista
alueella. Viitasammakko, liito-orava ja lepakot ovat luontodirektiivin IV(a)-liitteen lajeja, joiden
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n
nojalla kielletty. Selvityksen perusteella kaavoitettavalta alueelta ei I6ytynyt sellaisia luontoar-
voja, jotka tulisi erityisesti ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa. Alueelta ei tehty havain-
toja uhanalaisista lajeista.

Kuva 4. Mylldrintien varressa oleva hakkuuaukko ja taustalla nurmialuetta valtatien 19 lansi-
puolella suunnitellun tien rakentamisalueella (Ramboll Finland Oy 05/2024).
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Kuva 5. Markda nurmialuetta kuvattuna viitasammakkoselvityksessa valtatien 19 itapuolella
suunnitellun tien rakentamisalueen ldheisyydessa (Ramboll Finland Oy 05/2024).

Pohjatutkimus

Alueelta laadittiin pohjatutkimus lilkkenneselvitysta varten (Ramboll Finland Oy) syksylla 2024.
Alueelle asennettiin kaksi pohjavesiputkea (tutkimuspisteet P1 ja P2) nykyisen liittyman koillis-
ja lounaispuolelle. Lisdksi suoritettiin kaksi puristinheijarikairausta liittyman kaakkois- ja luoteis-
puolella sekd kaksi puristinheijarikairausta noin 60...70 metrin etdisyydella nykyisen tien (vt19)
keskilinjasta. Pisteeseen P2 suoritettiin 3 metrin kalliovarmistusporaus, jossa havaittiin, etta kal-
lio sijaitsee 2,0 metrin maanpinnasta eli tasolla +33,3 metria.

Alustavien tietojen perusteella veden suotautuminen ei ole kovin voimakasta ylemmissa maaker-
roksissa. Naytteita ei kuitenkaan saatu alittavan vaylan alustavan suunnitelman mukaisesta leik-
kaustasosta tai sen alapuolelta, joten koko kaivannon veden suotautumista on vaikea maarittaa.
Lisaksi tahan vaikuttavat mahdollisesti leikkaustason yldapuolella sijaitsevan kallion ominaisuudet.
Maanpinta viettédad myds lannesta kohti suunniteltua eritasoliittymaa, joten pintavesien valumat
ja niiden ohjaaminen tulee myd&s ottaa huomioon.

Jos tutkimuksissa havaitaan potentiaalisia happamia sulfaattimaita, silla voi olla vaikutuksia ra-
kentamiskustannuksiin seka valittaviin ratkaisuihin, silla rakentamisen yhteydessa kaivettavat
happamat sulfaattimaat tulee kasitelld ymparistékuormituksen valttamiseksi.

Jos alittava vayla tehdaan ilman kaukalorakennetta, tulee mahdollisten happamien sulfaattimai-
den osalta ottaa huomioon myds se, etta pohjaveden aleneminen aiheuttaa todennakdisesti ha-
panta kuormitusta, kun aiemmin pohjavesipinnan alapuolella ollut maa-aines alkaa hapettua.
Pohjavesipinnan aleneminen voi lisaksi aiheuttaa painumia nykyiselle tierakenteelle erityisesti
savi- ja silttimailla eli nykyisen risteyksen pohjoispuolella.

Rakentamisen aikana tarvitaan todenndkdéisesti alueellista pohjavesipinnan laskua, silléa pohjave-
sipinta on talla hetkelld noin 1 metrid maanpinnan alapuolella ja alustava kaivutaso ulottuu yli 4
metria tata syvemmalle.

Naiden pohjatutkimusten perusteella ei voida tehda lopullisia paatoksia perustamistavoista, silla
esimerkiksi perustusten sijainnit tai pohjaolosuhteet niiden kohdalla eivat ole varmuudella tie-
dossa, vaan alueella tarvitaan taydentavia pohjatutkimuksia mydhemmadssa suunnitteluvai-
heessa.

Liite 1. Pohjatutkimus 2025

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Alaharmadn taajaman eteldpuolelle paaosin rakennettuun ymparistdén Road Housen
ja Power Parkin alueilla.
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Kuva 6. Kuva pohjoisen suunnasta Road Housen alueelle (Ramboll Finland Oy 05/2024).

Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema

Road Housen alueelle sijoittuu kauppakeskus seka polttoaineen jakelupiste. Power Parkin alueella
on huvipuisto seka siihen liittyvia toimintoja ja lisdksi mm. hotelli- ja mdékkimajoitusta seka lei-
rintdalue ja tapahtumatiloja. Power Parkin itédpuolelle sijoittuu Pirin teollisuusalue. Valtatien lan-
sipuolella on suunnittelualueella kaksi asuinrakennuksen pihapiiria Myllarintien varren asutuksen
yhteydessa ja valtatien itapuolella suunnittelualueelle sijoittuu osittain vanha talousrakennus.

Yleiskaavan yhteydessa laaditun kulttuuriymparistéselvityksen (2016) perusteella suunnittelu-
alueella ei sijaitse kulttuuriperintdkohteita. Selvityksen perusteella suunnittelualueen ulkopuo-
lelle valtatien 19 itapuolelle sijoittuu paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi merkitty kohde Ylikoski
(73). Kohde edustaa tyypillistda 1950-luvun asuinrakentamista ja se on selvityksessa luokiteltu
paikallisesti arvokkaaksi, lievemmman luokan kohteeksi. Selvityksessa on todettu, etta talousra-
kennus sijoittuu kauas talosta, eika suljettua pihapiirid muodostu.
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Kuva 7. Ote osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvityksesta, kohde 73 (Sweco 2016).

Kulttuuriymparistéselvityksessa (2016) Power Parkin ja teollisuusalueen pohjoispuolelle sijoit-
tuva Pirin alue on mainittu huomattavan arvokkaana aluekokonaisuutena ja se on osoitettu yleis-
kaavassa maakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriymparisténa ja Pirintie kyléakuvan
kannalta maakunnallisesti arvokkaana raittina.

Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 alue sijoittuu jokivarressa Power Parkin alueen ete-
ldosassa vahaisesti maakunnallisesti arvokkaan Kauhavan kulttuurimaiseman reuna-alueelle
(kuva 8). Pirin aluetta ei ole osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittdvana kulttuu-
riymparistona.

Muinaisjdaannokset

Yleiskaavaa varten laaditun muinaisjdanndsinventoinnin ja Museoviraston rekisteriportaalin pe-
rusteella alueella ei ole todettu kiinteité muinaisjaannoksia.
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Kuva 8. Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050: maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema-
alue oranssilla viivoituksella Power Parkin alueen kohdalla ja maakunnallisesti merkit-
tavat rakennetut kulttuuriymparistot kauempana suunnittelualueesta sinisilla ympy-
roilla.

Ritater

Asuminen

Suunnittelualueelle valtatien lansipuolelle sijoittuu kaksi asuinrakennuksen pihapiiria ja niiden
lahiympdristdssa on taajama-asutusta. Valtatien itapuolelle Lahdenkylantien pohjoispuolelle si-
joittuu vanha asuinrakennuksen pihapiiri, jonka talousrakennus sijoittuu osittain voimassa olevan
asemakaavan tiealueelle seka Idhes kokonaan yleisen tien suoja-alueelle.

Palvelut

Road Housen alueelle sijoittuu kauppakeskus seka polttoaineen jakelupiste. Power Parkin alueella
on huvipuisto seka siihen liittyvia toimintoja ja lisdksi mm. hotelli- ja mékkimajoitusta seka lei-
rintdalue ja tapahtumatiloja. Muutoin alue tukeutuu Alahdrman taajaman sekd@ Kauhavan kes-
kustaajaman julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on tydpaikkoja niin Road Housen kauppakeskuksessa kuin Power Parkin alu-
eella seka itapuolella Pirin teollisuusalueella.

Liikenne

Suunnittelualueen poikki kulkee valtatie 19 (Pohjanmaanvayla), johon itapuolella liittyy Jorma
Lillbackan tie ja lansipuolella Yrttitie. Valtatien lansipuolelle sijoittuvat lisdksi Myllarintie ja Kal-
liotie, joilla on Yrttitien kautta yhteys valtatielle. Suunnittelualue rajautuu eteldssa Lahdenkylan-
tien pohjoisemman valtatieliittyman ymparistoon.
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Valtatien itapuolella on jalankulku- ja pyo6rdilyvayla Lahdenkyldntien liittymasta Alaharman taa-
jama-alueelle. Road Housen piha-alueella on linja-autopysakki. Power Parkin alueelta on noin

1,5 km Harman rautatieasemalle.

Alahdrman osayleiskaavan liikenneselvitys 2014

Osayleiskaavaa varten laaditun liikenneselvityksen (Sweco Ymparistd Oy 2014) perusteella "Po-
wer Parkin kdvijamdaarien kasvaessa eritasoliittymé takaa riittdvan vélityskyvyn myéds tulevaisuu-
dessa ja parantaa liikenneturvallisuutta alueella. Mahdollinen liittymdaalueelle rakennettava ris-
teyssilta toimii samalla matkailullisena porttina, jonka tienkadyttdjé havainnoi jo kaukaa”.

"Valtatien 19 ja Jorma Lillbackan tien tasoliittyméa ei nykyiselldan riita véalittdmdaan alueen kasva-
via lilkennemé&déria, jotka painottuvat erityisesti kesdaikaan. Jorma Lillbackan tien tulosuunnan
toimivuus ennustetilassa on erittdin huono. Mahdollinen lisdkaista ei paranna tulosuunnan véli-
tyskykyé kuin oikealle kddntyvien osalta. Raskaan liikenteen ja erikoiskuljetusten toimintaedel-
lytysten takaamiseksi liittymdaalueelle ei suositella rakennettavan liikennevaloja eiké kiertoliitty-
madd. Liikenteen sujuvuuden varmistamiseksi liittymd&alueelle tulisi pitkdn aikavélin ratkaisuna
rakentaa ensisijaisesti eritasoliittymd, joka takaa riittdvdn vélityskyvyn myds tulevaisuudessa
sekd parantaa liikenneturvallisuutta alueella. Eritasoliittymdéd suunniteltaessa tulee huomioida
suurten erikoiskuljetusten vaatimukset. Myds Power Parkin ldheisilléd pysédkeilld on suositeltavaa
parantaa pysékkien varustelutasoa ja turvallisuutta, turvalliset, katetut odotustilat seké yhteydet
kevyen liikenteen vadyldstéén parantavat joukkoliikenteen kulkutapaosuutta alueella”.

Alahdrmién tieverkkosuunnitelma 2015
Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu vuonna 2015 erillinen tieverkkosuunnitelma (Sito Oy)
yhteisty6ssa Kauhavan kaupungin, Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja Etela-Pohjanmaan liiton
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Kuva 9. Ote tieverkkosuunnitelmasta 30.10.2015 (Sito Oy).

Tekninen huolto
Suunnittelualue on vesijohto- ja viemariverkoston piirissa.
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Hulevesiselvitys

Valtatien varren kaavamuutosalueelta laadittiin selvitys hulevesien johtamisesta (Ramboll Fin-
land Oy). Selvityksen perusteella alueen maanpinta viettaa lannesta itaan kohti Lapuanjokea noin
1,5 % kaltevuudella. Scalgo-ohjelmiston laskelmien mukaan VT 19 lansipuolelle kertyy vettd
Yrttitien ja VT 19:n risteykseen 10 mm sateella. Téllainen sade vastaa kerran viidessa vuodessa
tapahtuvaa 10 minuutin sadetapahtumaa ilmastonmuutoskerroin huomioiden. Laskentaohjel-
massa ei ole kyseiselld kohtaa rumpuja teiden alitse, mikd korostaa ongelmaa. Kuvassa 10 on
esitetty hulevesien valuma-alueet suunnittelualueen ymparistéssa, hulevesien virtaussuunnat,
tiedossa olevat VT 19 alittavat rummut sekd Scalgon mukaan alueelle kerdadntyvien/lammikoitu-
vien vesien sijainti.

forma Lillmackanils

Lamtmataviet, National Land Survey of Finland Ex,

|

Kuva 10. Hulevesien valuma-aluerajat, hulevesien virtaussuunnat kaava-alueella seka tiedossa
olevat rummut.

Valtatien lansipuolella vedet johtuvat valtatieta kohden ja sen alittavien rumpujen kautta ojia
pitkin Lapuanjokeen. Alueen alustavassa tiesuunnitelmassa nykyisen Jorma Lillbackan tien koh-
dalle on suunniteltu alikulku. Jotta sadevesien johtuminen alikulkuun voidaan valttaa, tulee ali-
kulun laheisyydesta vedet ohjata rummuilla alueen ulkopuolelle. Rummuilla saadaan jaettua
isompi valtatien lansipuoleinen hulevesien valuma-alue useampaan pienempda osavaluma-alu-
eeseen, jolloin alikulkuun tarvittavan pumppaamon koko pystytdaan pitdmaan pienena. Kuvassa
11 on esitetty alustavat sijainnit rummuille ja hulevesirakenteille.
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Kuva 11. Ehdotetut hulevesien johtamissuunnat ja rakenteet, jotka tulee tarkistaa alueen tar-
kemman suunnittelun yhteydessa.

Alueen vedet johtuvat Lapuanjokeen, joka on Suomen ymparistokeskuksen kartoituksen mukaan
tulvavaara-aluetta. Nykyisia metsatalous- ja peltoalueita tullaan muuttamaan tie- ja rakennus-
alueiksi. Alueen kovien pintojen lisddntyessa tulee varmistaa, etteivat virtaamat Lapuanjoessa
lisdanny nykyisesta.

Tehtyjen laskentojen mukaan alueelle tulisi toteuttaa kolme tilavuudeltaan 50 m3 hulevesiraken-
netta, jotta kerran 10 vuodessa tapahtuva 10 minuutin sade ei kasvata rankkasadeaikaisia vir-
taamia jokeen. Yhteensa 150 m3 hulevesien viivytysrakenteilla pystytdéan lisaksi viivyttamaan yli
80 % kerran sadassa vuodessa tapahtuvan sateen aiheuttamasta virtaamasta. Laskennoissa on
otettu huomioon ilmastonmuutoksen vaikutukset sateisiin.

Hulevesirakenteet tulee sijoittaa siten, ettd yksi viivytysrakenne sijoittuu valtatien lansipuolelle
kohtaan, jossa tapahtuu talld hetkelld sadevesien lammikoitumista. Tama rakenne viivyttaa lan-
sipuolen kiertoliittyman vesia. Toinen viivytysrakenne tulisi toteuttaa nykyisen Road Housen ra-
kennuksen koillispuolelle, jolla viivytettadisiin suunnitellun uuden rakennuksen vesia. Kolmas vii-
vytysrakenne tulisi valtatien itédpuolelle kaava-alueen eteldareunaan. Tahdn rakenteeseen johdet-
taisiin uuden tiealueen vedet. Tédma allas voidaan korvata myds valtatien lansipuolisella altaalla,
jos uuden tiealueen vedet viivytetaan purku-uomassa. Alustavat sijainnit hulevesirakenteille on
esitetty ylla olevassa kuvassa. Erilliset viivytysrakenteet voidaan korvata myds rakentamalla pur-
kuojiin padottavia tulvatasanteita.

Hulevesirakenteisiin tulevat ja niista lahtevat ojat tulee perata ja parantaa, jotta alueilta johdet-
tavat vedet eivat tulvi ojien ymparoiville pelloille.

Kaava-alueelle annetaan seuraavat toimenpide-ehdotukset hulevesien hallitsemiseksi.

Suositukset:

— runsaan kasvillisuuden suosiminen (isot puut, nykyisen puuston sailyttdminen)

— hulevesiviemaria suositellaan kaytettavaksi vain kohdissa, joissa se on korkojen tai tilan puo-
lesta tarpeen

Souroes: Exi, TomnTem, Garmin, FAC, MOWA, USGS, € OpnStreetMap coniributors, and the GIS L
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— Kaava-alueelle tulee sijoittaa yhteensd 150 m3 hulevesien viivytystilavuutta eri puolille alu-
etta.

Jatkosuunnittelussa taytyy ottaa huomioon seuraavia asioita:
— hulevesien virtaussuuntiin vaikuttaa huomattavasti pintojen tasaussuunnittelu. Alueen hule-
vesisuunnitelma tulee tarkistaa jatkosuunnittelussa.

Ympadriston hairiotekijat
Liikennemeluselvitys 2024

Valtatien varresta on laadittu melumallilaskelmiin perustuen liikennemeluselvitys vuonna 2024
(Ramboll Finland Oy). Selvityksessa tutkittiin alueen melutilanne vuosien 2024 sekd 2050 liiken-
netilanteessa. Ennustetilanteesta mallinnettiin tilanne suunniteltujen ramppien seka -rakennus-
ten kera ja liikkennemaarina kaytettiin sesonkiajan (kesd) liikkennemaaria. Mahdollisia uusia me-
lusuojaustoimenpiteita ei tutkittu.

Selvitetyt nyky- ja ennustetilanteen liikkennemaarat on esitetty alla olevassa taulukossa.

Taulukko 1. Nyky- ja ennustetilanteen 2050 liikennemaarat.

Tie- tai katuosuuden KVL KVL KVL Pdivdaajan Raskaan Nopeus
nimi nykytila | sesonki sesonki osuus litkenteen [km/h]
2024 2024 2050 [%] osuus, [%]
VEt19 E 4760 5300 5590 90 13,9 80 (60)
Vtig P 4760 4800 4280 90 13,6 80 (80)
Jorma Lillbackantie 500 4360 3620 90 7,2 40

Valtioneuvoston paatdksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja
ybajan keskidanitasoina. Ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja viihtyisyyden
turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupa-
menettelyssa. Paatdksen mukaiset melun ohjearvot on esitetty alla olevassa taulukossa.

Taulukko 2. Melun ohjearvot.

Melun A-painotettu keskiddnitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, enintdan
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden v&littémaéssa |&heisyydessa seka 55 dB 50/45 dBY) 2
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kdytettdvat alueet?, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB¥
jelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat
35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet
45 dB -

1) Uusilla asuin- ja hoitolaitosalueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yGohjearvoa.
3) Ydohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kdytetd oleskeluun tai luonnon havainnointiin yalla.

4) Loma-asumiseen kaytettdvilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvoja

Selvityksen perusteella nykytilanteessa seka paiva- etta ydajan asumiseen tarkoitetut ohjearvot
ylittyvat valtatien ldheisyydessa lahimpien asuinrakennusten osalta. Liike- ja toimistorakennuk-
sille ei ole erillistd ohjearvoa ulkotiloille. Ennustetilanteessa 2050 sesonkiajan liikennemaarat
ovat suurempia kuin muun ajan liikennemaarat, joten tata tilannetta sovittiin kaytettavaksi
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maaraavand. Ennustetilanteessa melutasot kasvavat nykyisesta hieman. Valtatien 19 itapuolella
kasvu johtuu pddasiassa liikennemaarien hienoisesta kasvusta, kun taas lansipuolella malliin tu-
lee liikennevaylien osalta muutoksia, jotka nakyvat melutilanteessa. Kaikille asuinrakennuksille
kuitenkin jaa melukatvetta, jossa ohjearvot alittuvat, lukuun ottamatta yhta kiinteistéa uuden
itdan vievan rampin etelapuolella.

Liite 2. Liikennemeluselvitys 2024
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Kuva 12. Ote meluselvityksestd, ennustetilanteen 2050 pdivdajan 07-22 keskiaadnitaso (LAeq).
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Kuva 13. Ote meluselvityksestd, ennustetilanteen 2050 ybajan 22-07 keskidanitaso (LAeq).

3.1.4 Maanomistus

Yleiset liikennevaylat ovat valtion omistuksessa. Katualueet ovat kaupungin omistuksessa ja
muut alueet yksityisten omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston pdatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018.

3.2.2 Maakuntakaava

Kauhavan kaupunki kuuluu Etela-Pohjanmaan liiton alueeseen, jolla on voimassa 16.9.2024 hy-
vaksytty Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050, jonka maakuntahallitus on 17.12.2024 paat-

tdnyt maarata tulemaan voimaan maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n (1.1.2025 alkaen aluei-
denkayttdlaki 201 §) nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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Kuva 14. Ote maakuntakaavasta 2050.
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3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Alahdarman osayleiskaava, joka on hyvaksytty 29.5.2017.
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Kuva 15. Ote Alaharman osayleiskaavasta, KV 29.5.2017.

3.2.4 Asemakaava

Alueella ovat voimassa 21.11.2005, 4.3.2009, 1.11.2010, 30.3.2011, 30.5.2012 ja 15.6.2020

hyvdksytyt asemakaavat. Osalla aluetta Road Housen ympadristdssa ei ole ennestadan asemakaa-
vaa. (kuva 16)
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Kuva 16. Ote asemakaavayhdistelmadsta ja suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys

Kauhavan kaupungin rakennusjdrjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 29.3.2010 ja se
on tullut voimaan 4.5.2010.

Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Kauhavan kaupungin laatimaa 1:2000-mittakaavassa olevaa ajanta-
saista kaavoituksen pohjakarttaa.

Liikenneselvitys

Alueelta on laadittu liikenneselvitys (Ramboll Finland Oy), jolla on maaritelty valtatien 19 ja
Jorma Lillbackan tien tulevaisuuden liittymajarjestelyiden tilantarvetta asemakaava-alueen ja
asemakaavan sisdisten jarjestelyiden tilantarpeen maarittelemiseksi. Selvityksen tavoitteena oli
selvittaa, miten jarjestelyt voitaisiin toteuttaa ilman eritasoliittyman toteuttamista heti.

Alueelta laaditussa tieverkkosuunnitelmassa (2015) esitettya eritasoliittymajarjestelya on tar-
kennettu siten, etta tilavaraukset voidaan maarittéda kaavaa varten. Uuden eritasoliittyman vaa-
timan tilantarpeen osalta on tutkittu liittymis- ja erkanemiskaistoja ja niiden pituuksia seka etai-
syytta muihin liittymiin. Lisaksi on tarkasteltu eritasoliittymaan liittyvien katuverkkojen linjauksia
seka mm. valtatien 19 alitusta ja sen pystygeometrian toteutettavuutta.

Selvitysta varten Road Housen suunnittelualueelta on tehty lilkkennelaskentoja ja analysoitu ny-
kyisen tasoliittyman toimivuutta. Laskennat tehtiin parhaan huvipuistosesongin aikana heina-
kuussa. Valityskyky todettiin toimivaksi ja odotusajat eivat sivusuunnillakaan olleet suuria. Val-
tatien suunnassa lilkenne sujui hyvin. Hotellin ei ole selvityksen perusteella todettu aiheuttavan
merkittavasti lisaa lilkkennetta, koska jos osa alueella kavijéista y6pyy alueella, niin se voi jopa
helpottaa iltaruuhkia. Nykyisen tasoliittyman valityskyky erityisesti sivusuunnan osalta on kui-
tenkin tayttymassa. Arvion mukaan eritasoliittyma tulisi toteuttaa vuoteen 2040 mennessa.

Alustavassa suunnitelmakartassa (kuva 17) on esitetty eritasoliittyma nykyisen Jorma Lillbackan
tien liittyman kohdalle valtatien alittavana yhteytena ja siihen liittyvat rampit, seka pidennetty
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kaantymiskaistaa etelasuuntaan Road Housen alueelle kadntymisen helpottamiseksi. Suunnitte-
luratkaisussa on esitetty my6s uusia/siirrettavia jalankulku- ja pyo6rateita seka valtatien varteen
linja-autopysakkeja tien molemmin puolin suunnittelualueen kohdalla.

Liite 3. Liikenneselvitys 2023, 2025
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Kuva 17. Ote liikenneselvityksestd, luonnos 15.1.2025 (Ramboll Finland Oy).
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3.2.8 Rakennussuunnitelmat

Road Housen nykyisen kauppakeskuksen viereen on laadittu hotellirakennussuunnitelmia seka
havainnekuvia (Start Studio).
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Kuva 19. Ote hotellin alustavasta leikkauspiirroksesta (Start Studio).



KAUHAVAN KAUPUNKI - ALAHARMAN TAAJAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, ROAD HOUSEN JA POWER PARKIN ALUE 21
14.5.2025, TARK. 18.6.2025

Kuva 21. Alustava havainnekuva alueelta 04/2025 (Start Studio).
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Kuva 22. Havainnekuva alueelta valtatien varresta eteldn suunnasta 05/2025 (Start Studio).

Kuva 23. Havainnekuva alueelta valtatien varresta pohjoisen suunnasta 05/2025 (Start Studio).
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitustyohdn ryhdyttiin tarpeesta mahdollistaa useampikerroksisen hotellin sijoittaminen
kortteliin 301 sekd sen vaatimat liikennejarjestelyt. Samalla on tarve tarkistaa valtatien lansi-
puolella rakennusoikeuksia, koska yleiskaavan mukaisia liikennejarjestelyita varten tehtavat
aluevaraukset eritasojarjestelylle ja rampeille vievat valtatien vastapuolelta rakentamisalaa ja
rakennusoikeutta poistuu.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kauhavan kaupunginhallitus on tehnyt 29.1.2024 paatoksen asemakaavan laatimisesta alueelle.
Kaavoitusty6 kaynnistettiin kevdalla 2024 Ramboll Finland Oy:ssa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavoitusta varten laadittiin 26.6.2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa osallisiksi
maariteltiin alueen ja lahiymparistdon kiinteistdnomistajat, Alaharman taajaman asukkaat, kau-
punginvaltuusto, kaupunginhallitus, tekninen lautakunta, ymparistélautakunta, muut lautakun-
nat, Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Eteld-Pohjanmaan liitto,
Seindjoen museot, Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaylavirasto, Power Park, Road House, Elisa
Oyj, Telia Finland Oyj, Kauhavan yrittajat ry, mahdolliset muut yritykset ja yhteisét sekd muut
osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu
23.1.2025.

Liite 4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tark. 23.1.2025

Vireilletulo

Asemakaavan muutos ja laajennus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotta-
misen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 26.6.-
12.8.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.

— Kaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilld 29.1.-28.2.2025. Lausuntoja saatiin
nelja ja mielipiteita kolme.

— Kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilld 16.5.-15.6.2025 valisen
ajan. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Lausuntoja saatiin kaksi. Muistu-
tuksia tuli yksi.

— Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan __.___

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten tydneuvottelu on jarjestetty ELY-keskuksen kanssa 29.5.2024, muistio neuvotte-
lusta on liitteena 4. Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 6.5.2025, alla on esitetty paakohdat kom-
menteista ja keskustelusta. Muuten viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylld ja tar-
vittaessa jarjestetaan viranomais- tai tyoneuvotteluja.

Liite 5. Muistio viranomaisten tyéneuvottelusta 29.5.2024

Viranomaisneuvottelussa 6.5.2025 kaytiin Iapi [dhtokohtia ja tavoitteita ja keskusteltiin mm. seu-
raavista asioista:

— Hotellin mahdollistamisella on suuri elinvoimamerkitys Kauhavalle, jossa kdy etenkin kesaai-
kaan satoja tuhansia matkailijoita. Hotellihankkeen kaynnistymisen jdlkeen kaupungin on
mahdollista avata asemakaava tarvittaessa liikennealueiden osalta uudelleen eritasoliittyman
tiesuunnitelman laadinnan yhteydessa.

— ELY-keskuksen on tarkoitus aloittaa tiesuunnitelman laatiminen taéman vuoden aikana, ensin
tutkivat pohjaolosuhteita. Samanaikaisesti tiesuunnitelman kanssa olisi hyva laatia asema-
kaava. Valtatie 19 on osa valtakunnallista runkoverkkoa, jolla on tarkoitus tukea pitkdmat-
kaisen liikenteen olosuhteita ja mahdollistaa lilkkenne niin sujuvaksi kuin mahdollista.
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— Paadasia taman kaavan osalta on, etta kaavamaarayksessa mainittua rakennusoikeutta ei saa
toteuttaa Power Parkin alueella ennen kuin eritasoliittymd on rakennettu. Tarkeda on myds
huomioida, etta Road Housen olemassa olevia liittymia on syyta jarjestella uudelleen, niin
kauan kuin valtatieliittyma on tasoliittyma.

- Havainnekuvia on hyva saada kaavaselostuksen vaikutusarviointiin.

— Rantautumiskohdetta maakuntakaavassa esitetylle melontareitille voidaan tutkia myéhem-
min toisen asemakaavan yhteydessd, koska tama kaava ei ulotu jokirantaan saakka.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta mahdollistetaan useampikerroksisen
hotellin sijoittaminen kortteliin 301 seka sen vaatimat liikennejarjestelyt. Samalla tarkistetaan
valtatien lansipuolella rakennusoikeuksia, koska yleiskaavan mukaisia liikennejarjestelyita varten
tehtavat aluevaraukset eritasojarjestelylle ja rampeille vievat valtatien vastapuolelta rakenta-
misalaa ja rakennusoikeutta poistuu. Power Parkin alueelle on tavoitteena laatia vaihekaava,
jossa viela kayttamattoman rakennusoikeuden toteuttaminen sidotaan eritasoratkaisujen toteut-
tamiseen, jolla varmistetaan, etta liikennerasitus liittymaan ei kasva nykyisessa kaavassa sallit-
tua enemman ennen kuin eritasoliittymaratkaisut on toteutettu.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaava 2050

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu Power Parkin matkailupalvelujen alueen koh-
demerkintd (rm) seka Power Parkin vahittdiskaupan matkailua palveleva suuryksikkd (km-ma),
jolle on merkitty vahittdiskaupan yhteenlasketuksi enimmaiskerrosalaksi 20 000 k-m?2. Power
Parkin alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa. Suunnittelualue
sijoittuu Alahdarman taajamatoimintojen alueelle, Alaharman teollisuustoiminnan kehittamis-
vyOhykkeelle, Kauhajoen-Seindjoen-Kauhavan kehittamisvydhykkeelle seka Seinajoen-Kokkolan
joukkoliikenteen kehittamiskaytavalle. Alueen poikki kulkeva valtatie 19 on osoitettu merkitta-
vasti parannettavana valtatiena ja Vt19/Power Parkin liittymaan on merkitty uusi tai merkitta-
vasti parannettava liittyma. Suunnittelualueen itapuolelle on osoitettu Lapuan-Kauhavan mer-
kittavasti parannettava paarata (Euroopan Unionin TEN-T Pohjanmeri-Itameri-ydinverkkokayta-
vaan kuuluvan Suomen paaradan puuttuvat kaksoisraideosuudet ja/tai kohtaamispaikkaosuudet
sekd muut parantamiskohteet) seka Harman lilkkennepaikka. Suunnittelualue sijoittuu jokivar-
ressa Power Parkin alueen eteldaosassa Kauhavan kulttuurimaisemien maakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen reuna-alueelle. Lapuanjoelle on merkitty ohjeellinen melontareitti ja joen lahei-
syyteen Alahdrman-Ylihdrman-Kauhavan moottorikelkkailureitti. Valtatien lansipuolelle on mer-
kitty Yliharman-Alaharman-Voltin paavesijohto (v). Etdadmmalle suunnittelualueen pohjoispuo-
lelle sijoittuu Kirkonkyldn tarkea tai muu vedenhankintakayttédn soveltuva pohjavesialue.

Merkinnan km-ma suunnittelumaardayksen mukaan: "Matkailua palvelevan véhittdiskaupan suur-
yksikén alueen tarkempi sijoittuminen, mitoitus ja laatu on selvityksiin perustuen suunniteltava
siten, ettei silld ole merkittdvid haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin
Jja niiden kehittymiseen. Alueen kdytoén suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti ja valta-
kunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdéristét. Alueelle voidaan osoittaa yksi tai useampi merkityk-
seltddn seudullinen véahittdiskaupan suuryksikké tai myymdéldkeskittymé. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa alueen saavutettavuuteen myds joukko- ja kevyelld liikenteelld on kiinni-
tettéava erityistd huomiota”.

Yleiskaava

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuinalueita (AP), kaupallisten palvelujen
(KM-rm) seka huvi- ja viihdepalvelujen alueita (PV-1), teollisuus- ja varastoalueita (T), suojavi-
her- (EV) ja maatalousalueita (MT). Valtatie on osoitettu maantien alueena (LT) ja sen varteen
on merkitty nykyiset kevyen liikenteen reitit. Jorma Lillbackan tien valtatieliittyman kohdalle on
merkitty uusi eritasoliittyma seka siihen liittyvat uudet tieyhteydet ja kiertoliittymat seka joukko-
ja kevyen liikenteen (jl) yhteystarpeita. Power Parkin alueen poikki on merkitty uusi alueen si-
sdinen tie joen vastapuolelle. Valtatien molemmin puolin on merkitty valtatien nykytilanteen me-
lualueen teoreettinen raja 55 dBA (me). Yleiskaavassa on osoitettu myoés huvipuiston vuoristo-
radan melualue 55 dB(A). Valtatien lansipuolella AP-alueiden reunaan on merkitty meluntorjun-
tatarpeen merkinta. Jokirantaan on merkitty kerran 100 vuodessa esiintyvan tulva-alueen raja
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seka alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet. Pirintie on osoitettu kyldkuvan kannalta maa-
kunnallisesti arvokkaana raittina ja Pirin alue Power Parkin pohjoispuolella maakunnallisesti ar-
vokkaana rakennettuna kulttuuriympdristdna. Suunnittelualueen luoteispuolelle on merkitty pai-
kallisesti merkittava Myllarintien tienvarsiasutuksen rakennettu kulttuuriymparisté.

Suunnittelualueiden lahiymparistédn on osoitettu pientalovaltaisia asuinalueita (AP), lahivirkis-
tysalueita (VL), matkailupalvelujen alueita (RM, RM-1), maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M),
maatalousalueita (MT), maakunnallisesti (MA) ja paikallisesti (MAp) arvokasta maisemapeltoalu-
etta sekd puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP). Lahiymparistéon Mylldrintien lansipuolelle on
merkitty kohdemerkinta luo-2, joka on muu lepakoiden kayttama alue, missd maankaytdssa on
mahdollisuuksien mukaan huomioitava lepakoiden tarpeet.

Yleiskaavan yhtena tavoitteena on ollut matkailun kehittdminen Power Parkin alueella, sisdltaen
mm. kaupallisen matkailuportin sijoittamisen valtatien 19 varteen seka majoitustiloja.

Asemakaava

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP),
huvi- ja viihdepalvelujen korttelialueita (PV-1, PV-2), lilkkerakennusten korttelialueita (KL-1, KL-
2, KL-3), teollisuusrakennusten korttelialueita (TT-1, TY-1), lahivirkistysalueita (VL, VL-1), mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueita (RM, RM-1, RM-2), asuntovaunu- ja leirintaaluetta
(RVL-1), yleisen tien aluetta (LT), autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1), erityisaluetta ratsastus-
ja ravivalmennukselle (E-5), suojaviheraluetta (EV), maatalousaluetta (MT) ja katualueita.

Lahiymparistossa valtatien lansipuolella on erillispientalojen korttelialueita (AO), lahivirkistysalu-
eita (VL) seka puutarha- ja kasvihuonealuetta (MP-1) ja jokivarressa loma-asuntojen korttelialue
(RA), lahivirkistysalue (VL) seka maatalousaluetta (MT). Joen itapuolella I[dhiymparistdon sijoit-
tuu varastorakennusten korttelialuetta (TV), leirintdaluetta (RL) seka maatalousaluetta (MT).

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavoituksessa otetaan huomioon sijoittuminen valtatien melualueelle sekd Lapuanjoen ldhei-
syyteen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.6.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 26.6.-12.8.2024. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide, jossa viitattiin jo Alaharman osayleiskaavasta annet-
tuun muistutukseen, joka koski Lahdenkylantielle esitettyja uusia liikennejarjestelyja. Mielipi-
teessa esitettiin mm. Lahdenkylantien jatkamista pohjoiseen kiertoliittymaan saakka, mikali ny-
kyista pohjoista liittymaa ei voida sailyttaa. Lahdenkylantien jatkeen varteen esitettiin myds pyo-
ratien rakentamista taajaman suuntaan. Lahdenkylantielta etelampaa esitettya uutta tieyhteytta
valtatielle vastustettiin, koska katsottiin, ettei Lahdenkylantie kesta lisdantyvaa liikkennemaaraa,
eika tien leveys ole riittava jalankulkijoille ja raskaalle liikenteelle.

Kaavaluonnos 23.1.2025

Alueelta laadittiin Iahtétietojen, esitettyjen tavoitteiden seka kaytyjen keskustelujen ja neuvot-
telujen perusteella kaavaluonnos, joka on paivatty 23.1.2025. Luonnoksessa Road Housen alu-
eelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), liikerakennusten korttelialuetta (KL), te-
ollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-1), Iahivirkistysalueita (VL), matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialuetta (RM), yleisen tien aluetta (LT), suojaviheralueita (EV), maa- ja metsata-
lousaluetta (M) ja katualueita. AP-korttelia on ajoyhteyden takia vahaisesti laajennettu koillis-
osasta, samalla kun TY-1-aluetta on kavennettu. TY-1-alueen eteldosan poikki on merkitty ny-
kyinen ajoyhteys AP-korttelin tontille 3 ja samalla on laajennettu ajoyhteyden eteldpuolelle si-
joittuvaa VL-aluetta. LT-aluetta on laajennettu mahdollistamaan eritasoristeyksen ja siihen liit-
tyvien ramppien seka muiden liikennejarjestelyjen kuten jalankulku- ja pydratien seka kaanty-
miskaistan toteuttaminen. Samalla on osoitettu EV-alueita valtatien varteen. Yrttitie seka kort-
telit 302 ja 307 poistuvat kaavan mydota.

Power Parkin alueelle sijoittuvan korttelin 502 ja siihen liittyvan VL-1-alueen osalta asemakaa-
vamuutos laaditaan vaiheasemakaavana, jossa on lisatty vain jaljella olevan rakennusoikeuden
toteuttamista koskeva yleismaarays. Muutoin Power Parkin alueelle ei ole tehty asemakaavassa
muutoksia.
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Kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 29.1.-28.2.2025. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta seka sahkdyhtidltd. Lausunnot saatiin Kauhavan kaupunginhallitukselta, Etela-
Pohjanmaan pelastuslaitokselta, Eteld-Pohjanmaan liitolta ja Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta.
Kaupunginhallituksella ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Lisaksi saatiin yksi mielipide.
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Kuva 24. Ote kaavaluonnoksesta 23.1.2025.

Lausunnot

Eteld-Pohjanmaan pelastuslaitoksen mukaan rakennettavien uusien tie- ja katualueiden ra-
kentamisessa on huomioitava tulevat liittymat ja pelastustiet, jotka mahdollistavat kohteiden
nopean ja helpon saavutettavuuden, seka joustavan liikennéinnin alueella ja alueen eri osiin,
sekd piha-alueille. Liikennejarjestelyiden tulee mahdollistaa alueella olevien kohteiden mahdolli-
simman hyva saavutettavuus myds pelastuslaitoksen raskailla ajoneuvoilla. Erityisesti tulee huo-
mioida nostolavayksikén toimintamahdollisuudet korttelissa 301. Kaavoituksen yhteydessa olisi
syyta selvittaa 16ytyyko riittavan tehokas vesiasema kaavamuutosalueen sisdlta tai sen valitto-
masta laheisyydestd. Sammutusveden saatavuus tulee varmistaa sijoittamalla alueelle riittava
maara vesiasemia.

Eteld-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Etela-Pohjanmaan uu-
den maakuntakaavan 2050 kokouksessaan 16.9.2024. Eteld-Pohjanmaan maakuntahallitus
paatti kokouksessaan 17.12.2024 maankadytté- ja rakennuslain mukaisesti maarata maakunta-
valtuuston hyvaksyman maakuntakaavan 2050 tulemaan voimaan. Voimaan tultuaan Etela-Poh-
janmaan maakuntakaava 2050 on kumonnut aiemmin hyvaksytyt voimassa olleet Etelé-Pohjan-
maan maakuntakaavat kokonaisuudessaan.

Maakuntakaavassa 2050 asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat muun muassa seuraavat mer-
kinnat: taajamatoimintojen alue, uusi tai merkittadvasti parannettava maantie, uusi tai merkitta-
vasti parannettava liittyma seka matkailupalvelujen alue. Alueella on voimassa Alahdarman
osayleiskaava, jossa suunnitellun uuden hotellirakennuksen alueelle osoitetun KM-rm-merkinnan
mukaan "Alueelle saa rakentaa myds matkailun toimintoja ja majoitusta palvelevia tiloja.” Liitto
pitaa myodnteisend, etta aluetta kehitetadn edelleen matkailua ja majoitustoimintaa palvelevana
kohteena ja ettd asemakaavoituksessa huomioidaan alueen liikennejarjestelyjen muutokset seka
muu kehittdminen kokonaisuutena. Liitto toteaa, ettd 13-kerroksisen hotellirakennuksen toteut-
tamisella olisi alueen luonteeseen ja maisemakuvaan huomattavia vaikutuksia.
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Liitto tuo esiin maakuntakaavamerkintdjen suunnittelumadraykset: Taajamatoimintojen alue:
"...Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava suunnittelulla ympéristéénsé tavalla,
Jjoka eheyttdd yhdyskuntarakennetta, vahvistaa taajaman omaleimaisuutta sekd turvaa ympéa-
risté-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriympéristéarvot. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on turvattava péivittadisten palveluiden saatavuus, riittévéat ulkoilu- ja ldhivirkistysmahdol-
lisuudet seka kévely- ja pyorédily-yhteydet. Viherympériston ja kasvullisen alueen riittdvddn maa-
rddn ja kytkeytyneisyyteen tulee kiinnittdd huomiota...”. Matkailupalvelujen alue: "...Aluetta tulee
kehittdd valtakunnallisesti ja kansainvélisesti kiinnostavana kdyntikohteena. Suunniteltaessa ja
kehittdessd matkailuun ja virkistykseen liittyvid toimintoja tulee kiinnittdd huomiota alueen eri-
tyispiirteisiin ja hyédyntdd sen eldmyspotentiaalia. Suunnittelussa, rakentamisessa ja muissa toi-
menpiteissd on huomioitava kulttuuriympdristé-, maisema- ja luontoarvot...”

Kaavaluonnoksessa ei uuden hotellirakennuksen korttelialueelle KL ole annettu suunnittelumaa-
rayksia. Kaavaluonnokseen sisaltyy kuitenkin yleismaardayksia, esimerkiksi koskien korkeusase-
maa seuraavasti: "Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huo-
mioivaa yhtendistd linjaa.” Alueella voimassa olevassa Alaharman osayleiskaavassa ei anneta
tarkempia rakentamiseen tai viihtyisdan ja kestdavaan ymparistdon liittyvia suunnittelumaarayk-
sia. Liitto pyytaa alueen suunnittelussa ja kehittamisessa huomioimaan uudessa maakuntakaa-
vassa alueelle osoitettavat merkinnat ja suunnittelumaaraykset seka harkitsemaan rakentamisen
laatua seka viihtyisan ja kestavan ymparistén suunnittelua koskevien suunnittelumaaraysten si-
sallyttamista asemakaavaan ja siina osoitettaviin merkintdihin.

Lisdksi liitto ehdottaa selvittdmdan mahdollisuutta suunnitella ja osoittaa melontareitin rantau-
tumiskohde esimerkiksi asemakaavassa lahivirkistysalueeksi osoitetulle alueelle. Etela-Pohjan-
maan maakuntakaavassa 2050 Lapuanjoelle on osoitettu ohjeellinen melontareitti. Merkinnan
suunnittelumaardys on: "Alueen suunnittelussa on turvattava melontareitin hydédyntdminen ja
kehittdminen yleiseen virkistyskdyttéén. Melontareitin sekd rantautumis- ja levdhdyspaikkojen
tarkempi suunnittelu tulee tehdd yhteistyéssdé maanomistajien ja viranomaistahojen kanssa.”
Alueelle sijoitettava melontareitin rantautumiskohde voisi edelleen lisdta ja monipuolistaa alueen
elamyspotentiaalia. Eteld-Pohjanmaan liitolla ei ole asiassa muuta lausuttavaa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa, etta alueella on voimassa Etela-Pohjanmaan maakun-
takaava 2050 ja Alaharman osayleiskaava vuodelta 2017. Asemakaavaluonnos on paapiirteis-
saan maakunta- ja yleiskaavojen mukainen. Kaavaa varten on laadittu selvityksia kattavasti.
Seka maakunta- ettd yleiskaavassa alueen ldaheisyyteen on merkitty valtakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparistd ja maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Kaavamuutoksen ta-
voitteena on rakentaa lahiymparistéén verrattuna poikkeuksellisen korkea rakennus, jonka mai-
semalliset vaikutukset tulee arvioida etenkin Idheisten arvokkaiden alueiden kannalta. Muutosta
tulee selventaa havainnekuvin.

Suunnittelualueeseen kuuluu osuus valtatiesta 19. Kaavaluonnoksessa osoitetaan valtatiehen ra-
jautuvalle KL-tontille hotelli, jonka voisi toteuttaa ennen eritasoliittymajarjestelyjen toteutta-
mista. Vastaavasti huvipuistoalueen KL-tonttien jaljelld olevan rakennusoikeuden kaytdsta suurin
osa maarataan ehdolliseksi siten, etta eritasoliittyma tulee toteuttaa ennen rakennusoikeuden
kayttda. ELY-keskus nakee taman etenemistavan mahdollisena.

LT-alueen rajauksessa on huomioitu eritasoliittyman tilantarve, joka pohjautuu kaavan liikenne-
tarkastelun alustavaan suunnitelmaan. Rajauksessa ei ole otettu huomioon alustavassa suunni-
telmassa esitettyja katualueita. Tdma antaisi edellytyksia tarkentaa LT-alueen rajausta ja liitty-
manuolien sijaintia kaavassa. Luonnoksessa mm. Road Housen ajoneuvoliittymanuoli on osoi-
tettu kohdasta, joka on suunnitelman mukaan katua. LT-alueelle on luonnoksessa osoitettu oh-
jeellinen alueen osa enintdan 30 m korkean maston sijoittamiselle, mikd ei voi kuvata kaavan
tavoitetilannetta.

Kaavaa varten on tehty alustavia pohjatutkimuksia, joiden perusteella todetaan tarve tdydenta-
ville tutkimuksille jatkosuunnittelussa. My6s ELY-keskuksen nakemyksen mukaan suunnittelu-
alueella on pohjaolosuhteita koskevia riskitekijoita, joiden vaikutuksia eritasoliittyman ratkaisui-
hin ei tiedeta ennen tarkempia tutkimuksia ja suunnittelua. ELY-keskus pitaa riskina, etta kaavan
LT-alueen rajaus pohjautuu ratkaisuun, joka tarkemmassa tiesuunnitelmassa todetaan joko kus-
tannuksiltaan kannattamattomaksi tai kokonaan toteutuskelvottomaksi.

Aineisto sisaltaa hulevesiselvityksen, jossa on mallinnettu hulevesien virtaamia ja huomioitu lii-
kennetarkastelussa esitetyn eritasoliittymajarjestelyn mukainen ratkaisu. Selvityksessa tode-
taan, ettd alueen hulevesisuunnitelma tulee tarkastaa jatkosuunnittelussa. Alueen hulevesien
jatkosuunnittelussa tulee huomioida eritasoliittyman tiesuunnitelman sisalté.
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Meluselvityksessa on kdytetty valtatien nopeusrajoituksena 80 km/h. Selvityksen perusteella me-
lulle herkista toiminnoista yksi asuinkiinteistd altistuu ohjearvoja suuremmalle melulle ilman me-
lukatvetta niin nyky- kuin ennustetilanteessa. Kaavassa osoitetun hotellin melusuojaustarpeet
on huomioitu kaavamaarayksissa. Eritasoliittyman tiesuunnitelmassa tarkistetaan valtatien no-
peusrajoituksen tavoitetila, ja sen muuttuessa my6s melualueiden laajuuteen tulisi muutoksia.

Jorma Lillbackan tien ja Road Housen nykyiset liikennejarjestelyt ovat lilkkenneturvallisuusriski.
Kadun kahden liittyman minimietdisyyden olisi hyva olla vahintaan 45 metria, kun toinen liitty-
mista on valtatieliittyma. Tama tavoite ei tayty nykyiselldadan Road Housen valtatietd [dhimman
liittyman kohdalla. Kaavaan tulee lisata maarays, jonka mukaan Road Housen liittymadjarjestelyja
Jorma Lillbackan tielle tulee selkeyttda nykyisesta ennen hotellin kayttédnottamista, jos erita-
soliittymajarjestelyja ei ole toteutettu ennen sita.

Kaavan liite 4, ty6neuvottelumuistio, puuttuu aineistosta. Liikenteellisten vaikutusten arviointia
on tehty seka erillisessa selvitysraportissa syksylla 2023 etta my6hemmissa tarkasteluissa. Tama
kokonaisuus jaa hieman epdselvaksi, joten aineistoa olisi taltd osin hyva selkeyttaa.

Eduskunta on osoittanut 350 000 euron maararahan valtatie 19:n liittymajarjestelyjen ja erita-
soliittymdn parantamiseen. ELY-keskus aloittaa tdlla rahoituksella tiesuunnitelman tekemisen
vuoden 2025 aikana. ELY:n vahva kanta on, etta kaavan jatkovalmistelussa tulisi ottaa huomioon
tiesuunnitelman laadinta ja nain ollen jatkaa kaavan loppuun saattamista yhteistydssa ELY:n
kanssa, jotta kaupungin maankaytoén ja valtion maantien suunnitelmat esittavat liikennejarjes-
telyista yhdenmukaisen tuloksen. Kaava-aineiston alustava suunnitelma eritasoliittymasta on
sellainen, joka voi muuttua oleellisesti viela tiesuunnitelmassa. Talldin asemakaavaa olisi tarve
muuttaa mydéhemmin, jotta tiesuunnitelma voisi perustua oikeusvaikutteiseen asemakaavaan.

Mielipiteet

1) Mielipiteessa 1 esitetadn, etta asemakaavassa varataan selked kulkuyhteys mahdollisesta
kiertoliittymasta suoraan pohjoiseen pain Road House-liikekeskuksen itédpuolelta mielipiteen
antajien kiinteistdille, jotka ovat yleiskaavassa RM-1- ja RM-alueita seka osittain ilman yleis-
kaavaa. Perusteluina esitetdan, etta kulkuyhteys olisi parkkialueen turvallisuuden ja maan-
kaytén sekd maankayton suunnittelun kannalta parempi jarjestdd Road House-liikekeskuk-
sen vieresta suoraan olemassa olevaan mokkitiehen, mikali kiinteistdille johtava nykyinen
kulkuyhteys tulevaisuudessa mahdollisesti poistuu valtatielta.

2) Mielipiteessa 2 hyvaksytaan AP-alueen rakennusalueen muutos, kaikki rakennukset ovat alu-
een sisalla. Vesijohdon paikka on vaarin, oikea paikka on etelampéana. Voimassa olevan ase-
makaavan VL-alue on riittdva. TY-1-rakennusalueen rajaa tulisi laajentaa eteldan pain.

3) Mielipiteessa@ 3 otetaan kantaa siihen, etta kiinteistén 2:171 alueella pihapiirissa oleva ta-
lousrakennus on tarkea konesuoja, joten sen poistaminen on kohtuutonta. Ovat olleet suos-
tuvaisia siihen, ettd rakennuksen tien puoleisesta paadystd hajotetaan kolmannes eli noin 5
metria ja jaljelle jaisi vield noin 10 metrid. Tama on mahdollista, eika tarvita koko rakennuk-
sen hajottamista tiejarjestelyjen vuoksi. Pyératie sopii hyvin kulkemaan rakennuksen jaljelle
jaavan osan paadylle. Sdhkdistetty konesuoja on valttamaton kiinteistdnhoidon kannalta. Jos
rakennus hajotetaan, haluavat itselleen vastaista tarvetta varten kaikki rakennusosat, pelti-
katon, seinien laudat, runkohirret ja sahkétarpeet. Ovat ilmoittaneet, etteivat tarvitse melu-
suojaa rakennettavaksi tien ja rakennusten valiin. Ovat tulleet hyvin toimeen ilman melu-
suojaa ja saastyy yhteiskunnan varoja, kun melusuojaa ei tarvitse tehda. Talon kohdalla on
riittdva melusuoja, kaunis kuusiaita. Melusuojan rakentaminen ei ole lain mukaan pakollista,
kun kiinteistbnomistaja ei sita vaadi eika halua, koska se on ruma ja suurempi haitta.

Kaavaehdotus 14.5.2025

Alueelta laadittiin saadun palautteen seka kaytyjen keskustelujen ja viranomaisneuvottelun jal-
keen kaavaehdotus, joka on paivatty 14.5.2025. Kaavaehdotukseen on merkitty ohjeellinen ajo-
yhteys korttelin itdpuolella olevalle M-alueelle seka lisdtty ajoyhteysmerkintda KL-tontin poikki
osoittamaan yhteytta alueen pohjoispuolella olevalle M-alueelle. Samalla on siirretty vahaisesti
hule-1-merkintad idempaan. Lisaksi on kavennettu vahaisesti valtatien lansipuolella TY-1-alueen
reunaa katualuetta vasten johtoalueen kohdalla ja samalla kavennettu vahdisesti Myllarintien
katualuetta itdpuolelta, jotta on saatu muodostettua yhtenainen EV-alue katualueen itdreunaan.
Samalla on vahaisesti viistetty LT-aluetta. Lisdksi ehdotukseen on tarkistettu kaavamaarayksia
mm. rakennustapaa ja liikennejdrjestelyja koskien. Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla
16.5.-15.6.2025. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta seka sahkoyhti6lta.
Lausunnot saatiin Etela-Pohjanmaan pelastuslaitokselta ja Eteld-Pohjanmaan liitolta. Muistutuk-
sia tuli yksi.
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Kuva 25. Ote kaavaehdotuksesta 15.5.2025.

Lausunnot

Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos ei lausu erikseen kaavaehdotuksesta vaan pyytda huo-
miomaan kaavaluonnoksen lausunnossa esitetyt asiat myds kaavaehdotuksessa.

Vastine

Kaavaehdotusvaiheeseen levennettiin sisdisid huoltoajoreittejé, jotka ympdaroivat hotellin
rakennusalaa. Lisdksi tarkistettiin ajoyhteyksid. Pelastustiet otetaan huomioon rakenta-
mislupa- ja rakentamisvaiheessa. Rakentamislupavaiheessa tulee pyytdd myds erillinen
lausunto pelastusviranomaiselta.

Kaavaselostuksen vaikutusarviointiin liséttiin ehdotusvaiheeseen tietoja alueelta. Alueella
kulkee vesijohdon runkoverkko, johon on mahdollista liittéé palovesiaseman liséasema.
Sammutusveden riittdvyys varmistetaan rakentamislupavaiheessa.

Etelda-Pohjanmaan liitto toteaa, etta Etela-Pohjanmaan maakuntakaavaa 2050 koskevat mer-
kinnat ja niiden suunnittelumaaraykset on tuotu esiin kaavaselostuksessa. Alueella on voimassa
Alaharman osayleiskaava vuodelta 2017, jossa suunnitellun uuden hotellirakennuksen alueelle
osoitetun KM-rm-merkinnan mukaan "Alueelle saa rakentaa my6s matkailun toimintoja ja ma-
joitusta palvelevia tiloja.” Suunnittelualueen voimassa olevien asemakaavojen varaukset poik-
keavat yleiskaavasta erityisesti valtatien lansipuolella. Liitto pitaa myonteisend, etta aluetta ke-
hitetdan edelleen matkailua ja majoitustoimintaa palvelevana kohteena ja etta asemakaavoituk-
sessa huomioidaan alueen liikennejarjestelyjen muutokset seka muu kehittdminen kokonaisuu-
tena.

Liitto toteaa, etta kaavan mahdollistava korkearakentaminen ja siihen liittyva eritasoristeysrat-
kaisu korostavat edelleen nykyisen matkailupalvelujen alueen poikkeavuutta muun jokilaakson
kulttuuriymparistdn luonteesta ja rakentamisen mittakaavasta. Suunniteltu 13-kerroksinen ho-
tellirakennus tulee muodostamaan maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen peltolakeudelle
"Kauhavan kulttuurimaisemat” maamerkkiparin nykyisen "Lillbacka Towerin” kanssa. Liiton
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ndakemyksen mukaan kaavaselostuksen vaikutusten arvion kohtaa "Asemakaavan toteutumisella
ei arvioida olevan vaikutuksia Road Housen suunnittelualueen etelapuolelle Iahimmilldan noin
700 m etdisyydelle sijoittuvaan maakunnallisesti arvokkaaseen Kauhavan kulttuurimaisema-alu-
eeseen” tulee tarkistaa. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on todettu maisemakuvalli-
sen muutoksen olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Liitto pitad myoOnteisend, etta nykyisin pysdkointikenttdna toimivaa laajaa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM) on jdsenndity ja sita on rajattu maakunnallisesti arvokkaasta
maisema-alueesta ja muista peltoalueista leveilld istutettavilla reunavyéhykkeilla. Liitto kiittaa,
ettd kaavaehdotukseen on lisatty korttelia 301 koskeva madrays “Alueelle toteutettavien suun-
nitteluratkaisujen ja pihajarjestelyiden tulee olla korkeatasoisia.” Liitolla ei ole muuta lausuttavaa
asiaan.

Vastine
Kaavaselostukseen tdydennetddn vaikutusarviointia.

Muistutus

Muistuttaja oli kaynyt 10.6.2025 kaupungin maankayttépaallikon luona, joka esitteli asian silta
osin, kun asemakaavamuutos koskisi Ylikosken tilalla 2:171 olevaa talousrakennusta. Esityksen
mukaan tiejarjestelyjen vuoksi koko rakennus pitdisi poistaa. Tastd asiasta on jo aikaisemmin
tehnyt muistutuksen, etta eivat hyvaksy rakennuksen poistamista, koska se on konesuojana
valttamatén. Suunnitelman mukaan melusuojavalli tulisi maantien ja pyoratien valiin. Taman
vuoksi rakennus pitdisi kokonaan poistaa, koska pyoratie vaatii tilaa rakennuksen kohdalta.

Ovat viime kerralla muistutuksessa todenneet, ettd eivat tarvitse melusuojaa, koska sita ei ole
ldhes seitsemaankymmeneen vuoteen ollut eika ole tarvittu. Rakennuksen kohdalla on hyva me-
lusuoja, korkea kuusiaita, joka kasvaa edelleen. Talossa ei ole jatkuvaa pysyvaa asumista, aino-
astaan se on vapaa-ajan asuntona ja kun ollaan kiinteistélla tdissa, sitd hetkellisesti kaytetaan.
Viime muistutuksessa totesi, etta osa rakennuksesta joka tapauksessa pitaa voida sailyttaa valt-
tamattdmana kone- ja tarvikesuojana. Mikali muistutus otetaan sellaisenaan huomioon, yhteis-
kunnan varoja voidaan saastda suuri summa, kun melusuojaa ei tarvitse rakentaa eikd raken-
nuksen lunastamiseen tarvitse kdyttaa varoja. Naiden menneitten tiejarjestelyjen vuoksi on ai-
heutettu jo riittavasti harmia ja mielipahaa. Jo senkin vuoksi muistutus on otettava vakavasti
huomioon ja toimittava sen mukaan, etta rakennusta ei tarvitse ainakaan kokonaan havittaa.

Vastine

Nykyisellddn kyseessé oleva talousrakennus sijoittuu osittain voimassa olevan asemakaa-
van tiealueelle sekd ldhes kokonaan yleisen tien suoja-alueelle. Asemakaavaehdotuksen
tilavarauksissa on otettu huomioon liikenneselvitys (2025), jossa on mddritelty valtatien
19 ja tulevaisuuden liittymé&jérjestelyiden tilantarvetta. Asemakaavaehdotuksessa on le-
vennetty yleisen tien aluetta (LT) valtatien itdpuolella voimassa olevaan kaavaan verrat-
tuna. Talousrakennuksen osalta asia ratkaistaan tiesuunnitelmassa, jolloin md&aritelléén
tarkemmin jalankulku-/pydrétien leveys sekd erotuskaistan leveys pydrétien ja ajoradan
vélissd. Kokonaistilantarpeen mdéérittelyssd on huomioitava myds muun muassa véaylan
rakenteet ja kuivatus.

Asemakaavaehdotuksessa ei ole esitetty melusuojaustoimenpiteitd ko. kiinteistélle. Alu-
eelta on laadittu meluselvitys asemakaavaa varten vuonna 2024. Selvityksessa ei tutkittu
mahdollisia uusia melusuojaustoimenpiteitd. Melusuojaukseen ja talousrakennuksen pois-
tamiseen/lyhentdmiseen voi ottaa tarkemmin kantaa tiesuunnitelmavaiheessa, jolloin laa-
ditaan tarkempia selvityksid ja suunnitelmia alueelta.

Tarkistukset kaavaehdotukseen 18.6.2025

Kaavakarttaan on korjattu vesijohdon sijainti Myllarintien [ansipuolella ja samalla on kavennettu
VL-alue voimassa olevan kaavan mukaiseen leveyteen seka laajennettu vastaavasti korttelin 306
TY-1-aluetta.

Kaavaan tehdyt tarkistukset ovat luonteeltaan vahaisia teknisia tarkistuksia, joten kaavaa ei ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Kauhavan kaupunki tiedottaa kaavaehdotuksen tarkistami-
sesta kiinteistdnomistajia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueelle muodostuu kaksi asuinpientalotonttia (AP) seka yksi liiketontti (KL), jotka ovat
ennestaan rakennettuja. Lisaksi alueelle muodostuu yksi teollisuustontti (TY-1), jota ei ole en-
nestdaan rakennettu, seka kaksi matkailupalvelujen tonttia (RM), joista toinen toimii nykyisin la-
hinna pysakdintialueena ja toinen on rakentamaton.

Liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa on tarkemmat tiedot alueelle muodostu-
vista kerrosaloista ja pinta-aloista.

Liite 6. Asemakaavan seurantalomake

Kaavan mitoitus

Road Housen alueella KL-korttelin rakennusoikeus kasvaa 4000 krsm?:sta 22 500 krsmZ:iin. Kaa-
vamuutoksen myo6ta korttelista 302 poistuu lisaksi 400 krsm? rakennusoikeutta RM-alueelta ny-
kyisen polttoaineen jakeluaseman kohdalta, joka on liitetty korttelin 301 KL-korttelialueeseen.
Kaikkiaan rakennusoikeuden kasvu korttelissa 301 on siten 18 100 krsm?2.

My0s valtatien lansipuolelta korttelin 307 RM-1-alueelta poistuu 4125 krsm? rakennusoikeutta,
jonka osalta voidaan katsoa, ettd puolet eli noin 2000 krsm? sijoittuu Road Housen vaikutuspii-
rissa olevalle liikennodintialueelle. Kaavassa on tarpeen maarata, ettd vahintéan 16 100 krsm?
korttelissa 502 jaljella olevista rakennusoikeuksista voidaan toteuttaa vasta korkeatasoisten lii-
kennejarjestelyjen toteuttamisen jdlkeen, jotta lilkkenndinti alueella olisi toimivaa ja turvallista.

Korttelissa 502 sijaitseville KL-1- ja KL-2-alueille (tontit 2 ja 4) on voimassa olevissa kaavoissa
osoitettu yhteensa 19 500 krsm? rakennusoikeutta, josta toteutumatonta rakennusoikeutta on
yhteensa 19 179 krsm?2. Kaavassa annetaan maardys, jonka mukaan tasta rakennusoikeudesta
saa toteuttaa enintddn 10 % ennen kuin valtatien 19 ja Jorma Lillbackan tien liittyman korkea-
tasoiset lilkennejarjestelyt (mm. eritasoliittyma) on toteutettu.

Aluevaraukset

Kaavamuutosalueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialuetta (AP), lilkkerakennusten kortte-
lialuetta (KL), teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY-1), lahivirkistysalueita (VL), matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM), yleisen tien aluetta (LT), suojaviheralueita (EV),
maa- ja metsatalousaluetta (M) ja katualueita.

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue AP

Korttelin 306 tontit 2 ja 3 on varattu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).

— Korttelin 306 tonteilla 2 ja 3 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Liséksi ullakon
tasolla saa rakentaa enintaan 3z rakennuksen suurimman kerroksen alasta. Tonteille 2 ja 3
on osoitettu 700 krsm2 rakennusoikeutta.

— Tontin 3 itéareunaan on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesijohdolle
(v).

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1,5 ap / asunto.

Liikerakennusten korttelialue KL

Korttelin 301 tontti 1 on varattu liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

— Korttelin 301 tontille 1 saa luoteisosaan merkitylle rakennusalalle sijoittaa enintaan XIII-
kerroksisen hotellirakennuksen, jolle on merkitty 18 500 krsm2 rakennusoikeutta. Lisdksi
nykyisen Road Housen kohdalle on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan II-ker-
roksisen rakennuksen, jolle on merkitty 4 000 krsm? rakennusoikeutta.

— Jorma Lillbackan tietd vasten on merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

— Korttelialueen reunoille on merkitty sailytettavia tai istutettavia puuriveja.

— Tontin kaakkoisosaan on merkitty ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa polttoaineen ja-
keluaseman (pj).

— Tontille on merkitty ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa (h),
ajoyhteys M-alueen reunaan seka ohjeelliset pysakdimispaikat (p).
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— Korttelialueen lédnsireunaan on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa vesi-
johdolle (v) ja viemarille (3).

— Tontin 1 koilliskulmaukseen vasten on merkitty ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle
varattu alueen osa, jonka kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivytetdan allas- ja ojara-
kentein (hule-1).

— Autopaikkoja tulee rakentaa véhintdén 1 ap / 50 krsm?2,

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia TY-1

Korttelin 306 tontti 1 on varattu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolle ymparisté asettaa

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1). Koneiden ja ajoneuvojen korjaustoiminta on sal-

littua.

— Tontille saa rakentaa enintdan II-kerroksisia rakennuksia ja tontille on merkitty 2000 krsm?2
rakennusoikeutta.

— Alueen itareunaan on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa viemaria (j)
varten.

— Tontin eteldreunaan on merkitty ajoyhteys (ajo) korttelin 306 tontille 3.

— Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / tydpaikka.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM

Korttelin 301 tontit 2 ja 3 on varattu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM).

— Korttelin 301 tontilla 2 saa rakentaa enintaan I-kerroksisia rakennuksia. Lisaksi ullakon ta-
solla saa rakentaa enintaan 3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

— Tontin 2 rakennusaloille on merkitty rakennusoikeutta 600...1000 krsm?2, yhteensa 2400
krsmZ2. Rakennusaloja ympardi alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tiheéd reu-
navydhyke.

— Tontille 2 on merkitty leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le) ja tontin eteldreunaan
ajoyhteys (ajo) Jorma Lillbackan tielta Power Parkin alueelle.

— Tontin 3 pohjoisreunaan on merkitty jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa (pp).

— Tonttien reunoille on merkitty sdilytettdvia tai istutettavia puuriveja seka istutettavia alueen
osia.

— Autopaikkoja tulee rakentaa véhintdén 1 ap / 50 krsm?2,

Muut alueet

Lahivirkistysalue VL

Korttelin 306 reunoille on merkitty lahivirkistysalueita (VL). Pohjoisemman l&hivirkistysalueen
poikki on merkitty ajoyhteys korttelin 306 tontille 2 seka lansipuolella olevalle puistoalueelle.
Lahivirkistysalueiden poikki on merkitty maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia vesijoh-
toa (v) ja viemaria (j) varten.

Yleisen tien alue LT

Valtatie 19 (Pohjanmaanvayla) seka siihen liittyvien ramppien ja eritasoliittyman alue on osoi-
tettu yleisen tien alueena (LT). LT-alueen itdreunaan Jorma Lillbackan tien liittyman léheisyyteen
on merkitty ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa enintdan 30 m korkean maston (msto). LT-
alueen itdaosaan on merkitty yleisen tien alueelta ajoneuvoliittymien likimaaradiset sijainnit ita-
puolella Jorma Lillbackan tielle seka kortteliin 301 ja lansipuolella Myllarintielle.

Suojaviheralue EV

Yleisen tien alueen varteen on varattu suojaviheralueita (EV). Jorma Lillbackan tien etelapuolelle
sijoittuvan suojaviheralueen pohjoisreunaan on merkitty jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa (pp). Suojaviheralueille on merkitty ohjeellisia alueelliselle hulevesijarjestelmalle va-
rattuja alueen osia, joiden kautta alueen hulevesia johdetaan ja viivytetaan allas- ja ojarakentein
(hule-1).

Maa- ja metsdtalousalue M
Korttelin 301 tontin 1 koillispuolelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M).

Katualueet

Myll@rintien linjausta on muutettu vahaisesti. Jorma Lillbackan tien katualuetta on vahaisesti jat-
kettu ja siltd on osoitettu etelan suuntaan uusi katuyhteys. Yrttitie poistuu kaavamuutoksen
myota valtatien lansipuolelta.
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Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympaéristéon

Yhdyskuntarakenne

Kaava mahdollistaa maankaytén kehittymisen Road Housen alueella. Liikenneyhteydet parane-
vat. Alueen rakentaminen taydentaa alueen nykyista rakennetta ja maankaytéllista kehitysta.
Rakentaminen noudattaa yleiskaavan paalinjoja. Suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
kannalta edullisesti.

Taajamakuva, rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto ja kulttuurimaisema

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparistéén, jonne sijoittuu valtatien itdpuolella liike- ja
matkailupalveluja ja valtatien lansipuolella asumista ja vahaisesti teollisuusrakentamista.

Alueen rakentaminen kehittda taajamakuvaa rakennetumman ympadristdn suuntaan. Kaavassa
osoitettu rakentaminen on luonteeltaan nykyista rakennuskantaa tdaydentdvaa. Kaavaluonnok-
sella mahdollistetaan 13-kerroksisen hotellirakennuksen rakentaminen. Road Housen alueelle on
toteutunut jo melko korkea 2-kerroksinen rakennus, joka on lahes 4-kerroksisen hotelliraken-
nuksen korkuinen. Power Parkin alueella voimassa olevassa kaavassa on osoitettu korkeimmil-
laan 5-10-kerroksisia rakennuksia jokirannan laheisyyteen matkailupalveluja varten. Kaavaluon-
noksessa Road Housen alueelle osoitettu 13-kerroksinen hotellirakennus sopeutuu Road Housen
viereen ja Power Parkin ldheisyyteen, jonne sijoittuu korkeita huvipuistorakenteita, joiden kanssa
suunniteltu korkea rakentaminen on linjassa. Korkea hotellirakennus muodostaa matkailualueelle
etadmmalle valtatieymparistddn nakyvan portin, joka on ollut jo yleiskaavan tavoitteena. Kaavan
vaikutuksia lahiymparistédn on tutkittu havainnekuvien pohjalta. Kaavassa on annettu myds
maarays, jonka mukaan alueelle toteutettavien suunnitteluratkaisujen ja pihajarjestelyiden tulee
olla korkeatasoisia, koska kortteli 301 sijaitsee valtatien nékymavyodhykkeella.

Nykytilassa maakunnallisesti arvokas Kauhavan kulttuurimaisema-alue sijoittuu pienelta osin Po-
wer Parkin alueen eteldosaan. Asemakaavan toteutumisella arvioidaan olevan vahaisia vaikutuk-
sia Road Housen suunnittelualueen eteldpuolelle Iahimmilldan noin 700 m etdisyydelle sijoittu-
vaan maakunnallisesti arvokkaaseen Kauhavan kulttuurimaisema-alueeseen. Asemakaavan to-
teutumisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia etédammalle sijoittuviin maakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin. Yleiskaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi ymparistoksi merkitty Pirin alue sijaitsee aivan huvipuiston pohjoispuolella, mutta
Pirin aluetta ei ole maakuntakaavassa 2050 merkitty maakunnallisesti merkittavana kulttuuriym-
paristdna. Road Housen alueen kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta etdammalle Pirin
alueeseen eika yleiskaavassa Pirintien tai Myllarintien varteen esitettyihin paikallisesti arvokkai-
siin kulttuurihistoriallisiin kohteisiin/alueisiin, koska kaavalla mahdollistettavan rakentamisen ar-
vioidaan olevan yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja soveltuvan Road Housen seka huvipuiston
ymparistéon, eika hotellirakennus tai eritasoliittyma sijoitu ndiden kohteiden valittdmaan ldhiym-
paristéon.

Valtatien itapuolella suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee osayleiskaavan kulttuuriymparis-
téselvityksen perusteella paikallisesti merkittava asuinrakennus, jolle ei ole yleiskaavassa osoi-
tettu merkintda. Kaavamuutoksella mahdollistettavien uusien liikennejérjestelyjen toteutumisen
myo6ta pihapiiristd mahdollisesti poistuu nykyinen talousrakennus. Yksittaisen rakennuksen arvot
liittyvat 1ahinna tyypillisyyteen (1950-luvun tyypillinen asuinrakennus).

Asuminen

Alueelle sijoittuvat kaksi asuintonttia on osoitettu kaavassa. Valtatien lansipuolelle sijoittuvaa
asumista ajatellen valtatien varsille on osoitettu suojaviheralueita. Valtatien itédpuolelle sijoittu-
van vanhan asuinrakennuksen pihapiirin talousrakennus on voimassa olevassa asemakaavassa
osittain yleisen tien alueella ja lahes kokonaan yleisen tien suoja-alueella (30 metria tien keski-
linjasta). Kaavamuutoksessa yleisen tien aluetta on tarpeen laajentaa talousrakennuksen koh-
dalla liikennejarjestelyjen toteuttamiseksi. Asuinrakennus on ollut asumattomana pitkaan.

Palvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu Road House, jossa on niin ravintola- kuin liiketiloja. Joen toiselle
puolelle sijoittuu huvipuisto Power Park erilaisine palveluineen. Muutoin alue tukeutuu Alaharman
taajaman seka Kauhavan keskustaajaman julkisiin ja kaupallisiin palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan myo6ta alueelle on mahdollista muodostua lisaa tydpaikkoja.
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Liikenne ja liikenneturvallisuus

Asemakaavan muutos ja laajennus perustuu yleiskaavaan, jossa valtatielle 19 on osoitettu uusia
lilkennejarjestelyja. Kaavan mahdollistaman eritasoliittyman rakentamisen myo6ta liikenneturval-
lisuus alueella paranee seka valtatie- etta paikallisliikenteen osalta. Vasemmalle kaantymisten
poistuessa kaantymisonnettomuuksien riski vahenee valtatiella.

Laaditun liikenneselvityksen perusteella hotellin ei ole todettu aiheuttavan merkittavasti lisaa
lilkennetta, osan huvipuiston asiakkaista on arvioitu yépyvan hotellissa huvipuistokdynnin yhtey-
dessd, jolloin he eivat lisaa liikennemaaraa. Selvityksen perusteella tasoliittyma toimii ainakin
vuoteen 2030 asti hotellin rakentamisen jalkeenkin, mutta arvion mukaan eritasoliittyma tulisi
toteuttaa vuoteen 2040 mennessa. Kaavassa annetun maarayksen mukaan korttelin 301 valta-
tieta 1ahimmat kaksi liittymaa Jorma Lillbackan tielld tulee poistaa ennen hotellin rakentamista,
jos eritasoliittymajarjestelyja ei ole toteutettu ennen sitd. Road Housen pihalle ajavan liikenteen
ratkaisut tarkentuvat pihan jatkosuunnittelussa.

Alueen liikenneturvallisuutta parantavat jalankulku- ja pyéraliikenteen reitit, joihin on lilkkenne-
selvityksessa esitetty parannustoimenpiteita. Jorma Lillbackan tien eteldpuolelle on esitetty uu-
den jalankulku- ja pyoratien rakentamista jokisillalle saakka.

Ajoyhteytta jokirannan kortteliin 300 ei voi enaa osoittaa korttelin 301 pohjoispuolelta lilkkenne-
jarjestelyjen toteutuessa. Korvaava ajoyhteys on osoitettu etelapuolelta KL-korttelialueen ja M-
alueen kautta.

Tekninen huolto

Alue on teknisten verkostojen piirissa. Alueella kulkee vesijohdon runkoverkko, johon on mah-
dollista liittda palovesiaseman lisaasema. Sammutusveden riittdvyys varmistetaan rakentamis-
lupavaiheessa.

Ympadriston hairiotekijat
Nykytilanteessa seka paiva- ettd ydajan asumiseen tarkoitetut ohjearvot ylittyvat valtatien la-
heisyydessa lahimpien asuinrakennusten osalta, mutta kaikille asuinrakennuksille jaa kuitenkin

melukatvetta, jossa ohjearvot alittuvat, lukuun ottamatta yhta kiinteistéa uuden itaan vievan
rampin etelapuolella. Kiinteistd on ollut asumattomana jo pitkaan.

Kaavassa on annettu maarayksia liikennemelun ja alimman rakentamiskorkeuden osalta. Alueelle
on osoitettu suojaviheralueita, joiden alueelle voidaan tarvittaessa toteuttaa meluntorjuntara-
kenteita.

Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistédn seka ilmastoon ja hiilijalanjalkeen

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu rakennettuun ymparisté6n. Alueen yleisilme muuttuu rakennetumpaan
suuntaan niin kortteliin 301 osoitetun korkeamman hotellirakennuksen kuin eritasoliittyman
osalta, kun eritasoliittyma ramppeineen rakennetaan. Eritasoliittyman maisemallinen vaikutus on
vahainen, koska valtatien korkeustaso sdilyy nykyisenkaltaisena. Korkea hotellirakentaminen tu-
lee muodostamaan matkailualueelle portin, joka erottuu valtatieymparistéssa. Maisemakuvalli-
nen muutos alueella on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Luonnonolot

Alueelta laadituissa luontoselvityksissa ei ole todettu kaavoitettavalla alueella sellaisia luontoar-
voja, jotka tulisi erityisesti ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa. Happamat sulfaattimaat
tulee kaavamaarayksen mukaan huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla.

Ilmastonmuutos ja hiilijalanjalki

Kaava mahdollistaa palvelujen kehittamisen Road Housen ja Power Parkin matkailupalvelujen
alueella seka lahelld Alahédrman taajamaa hyvin saavutettavissa olevalla paikalla valtatien var-
ressa. Kaavan mahdollistaman hotellin rakentamisen mydta on myds mahdollista vahentaa au-
toliikennetta alueella, kun osa matkailijoista voi y6pya alueella. Kaava mahdollistaa myds liiken-
nejarjestelyjen kehittdmisen seka jalankulku- ja pyéraily-yhteyksien parantamisen. Valtatien lan-
sipuolella on muutettu voimassa olevassa kaavassa rakentamiseen osoitettuja alueita osittain
suojaviheralueiksi. Myds itapuolelle valtatieta on osoitettu suojaviheraluetta. Nailla viheralueilla
seka lahivirkistysalueilla voidaan sdilyttaa alueella olevia metsdisia ja puustoisia alueita. Kaa-
vassa on osoitettu tonteille puuriveja ja istutettavia alueen osia ja kaavassa osoitetun pysakoin-
tialueen ilmastovaikutuksia voidaan vahentda esim. nurmikivipinnoitteella. Kaavaratkaisun
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mahdollistama rakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipdastdja ja hiilinielun muutoksia, joiden maa-
riin vaikuttavat mm. poistettavan puuston madra, rakennusten laajuudet ja kayttd, materiaali-
valinnat ja energiaratkaisut sekd rakentamistapa ja -menetelmat. Suunnittelualueella toteutuvia
vaikutuksia voidaan kompensoida muun muassa eri energiaratkaisuilla, kuten aurinkosdahkén
kaytolla.

Kaavassa on esitetty ohjeellisia hulevesien johtamis- ja viivytysalueita seka annettu maarays
hulevesisuunnitelman laatimistarpeesta.

Vaikutukset maaperaan ja vesistdihin

Vesistovaikutukset arvioidaan vahaisiksi, hulevesiselvityksessa on esitetty toimenpiteita huleve-
sien osalta myo6s suunniteltua alikulkua ajatellen seka annettu suosituksia jatkosuunnitteluun.
Happamien sulfaattimaiden osalta on annettu kaavamaardys. Asemakaavassa on esitetty ohjeel-
lisia hulevesien johtamis- ja viivytysalueita seka annettu kaavamaarays, jonka mukaan rakenta-
mislupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesisuunnitelma.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa on annettu maarayksia, jotka koskevat mm. rakentamistapaa, rakennuksen sijaintia
tontilla, korkeusasemaa, puustoa, melua ja pintavesia, muut maaraykset ks. kohta 5.3.1. Kort-
telialueet.

— Kortteli 301 sijaitsee valtatien nakymavyodhykkeella, joten alueelle toteutettavien suunnitte-
luratkaisujen ja pihajarjestelyiden tulee olla korkeatasoisia.

— Korttelin 502 tonttien 2 ja 4 rakennusoikeudesta saa toteuttaa enintaan 10 % ennen kuin
valtatien 19 ja Jorma Lillbackan tien liittyman korkeatasoiset liikennejarjestelyt (mm. erita-
soliittyma) on toteutettu.

— Korttelin 301 valtatietd Iahimmat kaksi liittymaa Jorma Lillbackan tiella tulee poistaa ennen
hotellin rakentamista, jos eritasoliittymajarjestelyja ei ole toteutettu ennen sita.

— Happamat sulfaattimaat tulee huomioida ja kasitella tarkoituksenmukaisella tavalla.

— Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

Rakentamistapa
— Asemakaava-alueella on noudatettava alueittain yhtenaista rakennustapaa.

Rakennuksen sijainti tontilla
— Korttelin alueella ja siella, missa asemakaavassa ei ole toisin maaratty, rakennuksen etdisyy-
den tontin rajasta tulee olla vahintdaan 4 metria.

Korkeusasema

— Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa yhte-
naista linjaa.

Puusto, istutukset, aitaukset

— Rakentamattomalla tontin osalla, jota ei kayteta liikkenne-, pysakdinti- tai varastointialueena,
on olemassa oleva puusto sdilytettdva ja alue on istutettava ja hoidettava puistomaisessa
kunnossa.

— Puuston kaatamiseen on hankittava asianmukainen lupa.

— Leikkipaikat ja pysakointialueet on suojaistutuksin erotettava tontin muusta osasta. Maarays
ei koske erillispientalojen korttelialueita.

— TY-1-korttelialueella ulkovarastojen suojaksi on rakennettava 1,7-2,0 m korkea, nakdsuojan
muodostava aita, joka on tyypiltddn, materiaaliltaan ja variltdan kunnan rakennusvalvonta-
viranomaisen hyvdaksyma.

Melu

— Asuinrakennusten korttelialueilla tulee ulko-oleskelutilat suojata rakennusten sijoittelulla tai
muulla tavalla siten, etta ulkomelu ei ylité paivaohjearvoa 55 dB eika ydohjearvoa 45 dB.

— Asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialueilla tulee rakennusten ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan olla sellainen, etta
sisamelu ei asuin-, opetus- ja majoitushuoneissa ylita 35 dB(A) paivalla eika asuin- ja majoi-
tushuoneissa 30 dB(A) yolla.

Pintavedet

- Kastuessaan vaurioituvia rakenteita ei saa sijoittaa korkeustason +27,84 m (N2000) alapuo-
lelle.

— Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesisuunnitelma.
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Nimisto

Yrttitie poistuu kaavamuutoksen my6td. Jorma Lillbackan tieltd on osoitettu uusi katuyhteys ete-
Ian suuntaan, joka on nimeltaan Rodentie. Muuten nimistdé on sdilytetty ennallaan. Jorma Lill-
backan tien katualuetta on siirretty itdan pdin ja Myllarintien linjausta on vdhaisesti muutettu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alue on padosin rakennettua ymparistéa. Rakentaminen voi alkaa toteutua sen jalkeen, kun
kaava on saanut lainvoiman. Kuvissa 20-23 on esitetty havainnekuvia alueelle suunnitellun uu-
den hotellin rakentamisen sijoittumisesta ja suhteesta ymparistoon.

Seindjoella 14.5.2025. Tarkistukset 18.6.2025
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