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Asemakaavaselostus koskee 30.5.2025 pdivattya asemakaavaehdotusta ja

Kaupunki
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Kaavan laatija

18.6.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Kauhavan kaupunki
Keskustaajama
118

Asemakaavan muutos keskustaajamassa korttelissa 118
seka siihen liittyvalla katualueella

Kauhavan kaupunki

Yhteyshenkilot
Maankayttopaallikko Paivi Raski
040 179 8130
paivi.raski(at)kauhava.fi
Kaavoitusasiantuntija Nina Kuusisto

0503683698
nina.kuusisto(at)kauhava.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelualue sijaitsee keskustaajamassa rajoittuen lannessa kantatiehen 63 (Kauhavantiehen), eteldssa
Kauppatiehen ja idassa Kirkkotiehen. Alueen sijainti ja viitteellinen rajaus on esitetty kuvassa 1. Aluerajaus
voi muuttua kaavaprosessin edetessa. Suunnittelualue on noin 5 hehtaaria. (Kuva 1).
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kauhavan kaupungin hallinnon keskittyminen Kiinteistd Oy Tietotalon rakennukseen aiheuttaa
muutospaineita alueen maankdytdlle seka ldheiselle katualueelle. Kaavan tarve on hankkeen edetessa
tunnistettu ja kaava on tullut vireille vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tutkia liikenneturvallisuuden parantamista mahdollisesti katualuetta
leventamalld kirjaston viereiselld katuosuudella ja sulkemalla osa katuosuudesta ajoliikenteeltd
Roihankujan go asteen kulmauksessa, jolloin kulku AO-tonteille tapahtuisi Kirkkotien kautta. Tdssa
kulmauksessa on ndkemdhaasteita ja risteys on koettu vaaralliseksi.

Liikenneturvallisuutta parannetaan myds siirtdmalla ARK-korttelinosan rivitalojen ajoliittyma Roihankujan
puolelle, kirjaston puoleiselle rajalle arvioidaan ajokieltomerkinndn sijoittaminen. Ajoliittyman siirto
parantaa myos rivitalotontin toiminnallisuutta.

Kaavamuutoksella muutetaan liikerakennusten korttelialue (KL) vastaamaan alueen nykyista
kayttotarkoitusta eli hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (YH). Lisaksi kaavamuutoksella on
tavoitteena saattaa ajan tasalle vanhentuneet kaavamaaraykset seka kunnallistekniset aluevaraukset.

Kadunnimi Takakaarre juontaa juurensa suunnittelualueella aiemmin sijainneeseen urheilukenttaan.
Asemakaavamuutoksella kadun nimi vaihtuu vastaamaan muuttuvaa korttelinosan kayttotarkoitusta. Uusi
kadunnimi valitaan nimikilpailulla. Kuvassa 2 kartta vuodelta 1998.

Kuva 2. Suunnittelualueen kartta vuodelta 1998.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin Kauhavan kaupungin kaavoituskatsauksessa 14.8.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos julkisesti nahtavilla 29.01.-28.2.2025.

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilld 30.05.—13.06.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Kauhavan keskustaajaman korttelia 118 seka siihen liittyvaa katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Aluetta voidaan toteuttaa asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on padosin jo rakennettua liike- ja asuinaluetta.

Kuva 3. Suunnittelualueetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu Kauhavan osayleiskaavoitustyon yhteydessa luontoselvitys vuonna 1997 ja
2017. Suunnittelualue on padosin jo rakennettua ymparistod, eika luonnontilaista aluetta. Alueella ole
luontoarvojensa puolesta huomioitavia kohteita.

Muinaisjaannokset
Kaytettavissa olevissa lahtdaineistoissa ei alueelta ole tiedossa muinaisjdannosesiintymia.
Asemakaavatyota varten alueelle ei ole laadittu erillista muinaisjadnndésinventointia.
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Maapera
GTK:n maaperatietojen perusteella punaisella rajatun suunnittelualueen maapera on hiesua.
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Kuva 8. Maaperd. (http:wwww.gtk.fi)

Happamat sulfaattimaat

Suunnittelualueen ymparistd on Geologisen tutkimuskeskuksen GTK:n aineistojen mukaan aluetta, jossa
happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys on kohtalaisen suuri. Vaikka happamat
sulfaattimaat ovat muodostuneet luonnollisen prosessin seurauksena, voi niistd aiheutua merkittavaa
haittaa niin luonnonymparistolle kuin rakennetulle ymparistolle. Maaperdn huono kantavuus osaltaan
hankaloittaa rakentamista, mutta asettaa myos erityisvaatimuksia rakenteille. Hapan sulfaattimaa voi
aiheuttaa metalli- ja betonirakenteiden korroosiota ja sy6pymista.

Seuraavassa kuvassa (Kuva 9) on esitetty karttaote GTK:n happamat sulfaattimaat karttapalvelusta seka
suunnittelualue ympyroityna. Punaiset alueet ovat suuren riskin alueita ja keltaiset alueet kohtalaisen riskin
alueita. Kauhavanjoen alue on padosin luokiteltu suuren riskin esiintymisalueeksi. Riskialueella
rakennushankkeeseen ryhtyvan tulisi olla yhteydessa alueen ymparistoviranomaiseen seka paikallisen ELY-
keskukseen ajantasaisen ohjeistuksen ja toimenpiteiden suunnittelua varten.
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Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Hulevesi

hulevesisuunnitelmaan.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan nykyisiin olemassa oleviin
putkistoihin, alueella ei tarvetta yksityiskohtaisempaan

Tekninen huolto

Alue on kunnallisen vesi- ja viemdriverkoston piirissa. Kuvassa

vesijohdon vari sininen, jatevesi punainen ja kaukolampo oranssi

Maanomistus

Suunnittelualue on osittain Kauhavan kaupungin ja
osittain yksityisessa maanomistuksessa.
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Kuva 11. Kaupungin maanomistus merkitty vaalean
violetilla vairilld.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta ja asuminen

Alue sijoittuu Kauhavan keskustaajamaan. Korttelissa 118 sijaitsee kaupallista palvelua (Tokmannin
tavaratalo ja POP-pankki, rakennusvuosi 2007), paikoitusaluetta, julkista palvelua (kirjasto, rakennusvuosi
1988). Tietotalo (rakennusvuosi 2000) remontoidaan uudeksi kaupungintaloksi. Korttelissa on myds
asuinrivitaloja sekd pienkerrostaloja, joiden alue liitetdan kasilla olevaan kaavaan. Roihankujalla on
kaikkiaan asukkaita n. 110. Tyopaikkoja korttelissa on n. 8o.

=

%

Kuva 5. Nidkymd pohjoisosan asuinrakennuksilta uuden kaupungintalon suuntaan.
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3.1.4 Liikenne

Alueen lansipuolella kulkee kantatie 63 ja pohjoisessa Kehatie. Kauppatie toimii keskusta-alueen paakatuna
ja sen varrelle on sijoittunut suurin osa alueen kaupallisista ja kunnallisista palveluista. Keskimaarin
Kauppatiella liilkkuu noin 5700 ajoneuvoa vuorokaudessa (lahde Vaylaviraston liikkennemaarakartta 2021).

Kauppatie alkaa idassa Lantisen Sisaantulotien ja Pelkolantien risteyksesta ja kulkee taajaman lapi yhtyen

Hemmingintiehen, joka liittyy valtatielle 19. Kevyen liikenteen vaylat kulkevat osittain erillisinad vaylina ja

osittain kevyt liikenne kulkee tien reunassa korotetuilla pyorateilld. Suunnittelualue on saavutettavissa
Kehatielta, Kauppatielta seka lentokonepuistosta kevyen liikenteen vaylia pitkin.

Kauppatiellda on voimassa padosin 40 km/h alueellinen nopeusrajoitus, Kauhavantiella ja Kirkkotiella 5o
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Kuva 7. Ote Vdyldviraston karttapalvelusta.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset ja seudulliset suunnitelmat

Valtioneuvosto on tehnyt 14.12.2017 paatdksen valtakunnallisista alueidenkdytto-tavoitteista.
Valtioneuvoston paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat

seuraavia kokonaisuuksia:

1.Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2.Tehokas liikennejdrjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

5.Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava 2050
20.12.2024 voimaan tullut Etela-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 kumoaa aiemmin hyvaksytyt voimassa

olevat  maakuntakaavat  kokonaisuudessaan.  Suunnittelualue  sijoittuu  maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueelle (c). (Kuva 2). Merkinnalla C osoitetaan seudullista merkitysta omaavan
kuntakeskuksen ydinalue. Keskustatoimintojen alueella on asutuksen lisaksi hallintoon, palveluihin ja

kauppaan liittyvia toimintoja. (Kuva 14)
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KUVA 14. Ote Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

Kaavakartta, -merkinndt ja -mddrdykset, kohdeluettelo sekd kaavaselostus loytyviit tdstd linkistd:

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava 2050 - Eteld-Pohjanmaan liitto
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3.2.2. Kunnalliset ja muut alueelliset suunnitelmat

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen 28.7.2020 voimaantullut Kauhavan keskustaajaman
osayleiskaava. Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa osayleiskaavassa KL- alueelle (Liikerakennusten
alue), PY-alueelle (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) seka AP-alueelle (Pientalovaltainen asuntoalue).

[CE ) T

Kuva 15. Ote voimassa
olevasta

osayleiskaavasta.
r . o= Lentopaikan, tie- ja raideliikenteen melualue.
/ | | Valtioneuvoston asetuksen mukainen péivamelualue.
R - \ K- [

I Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd

o l B - _@ ..... Valvomattoman lentokentén lentoesterajapinnat.

L | U . \ Urh.
Kuva 16 Ote Kulttuuriympdristéselvityksestd (Sweco 2018).
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Asemakaava
Suunnittelualueella korttelissa 118 on voimassa:

e Vuonna 1999 vahvistunut asuinalueen asemakaava (ARK-korttelinosa).
Kaavan nimi: Rakennuskaavan muutos korttelissa 118 sekd siihen liittyvalla jalankulkualueella.

e Vuonna 2005 vahvistunut liike- ja toimistorakennusten alueen (KM ja KL) seka kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten alueen (YY) asemakaava sisdltden puistoaluetta (VP) ja katualuetta.
Kaavan nimi: Asemakaavan muutos korttelissa 118 seka katualueilla.

e Roihankuja kuuluu 1993, 1996 ja 2005 vahvistuneisiin asemakaavoihin. Roihankuja liitetaan
kokonaisuudessaan kasilla olevaan asemakaavan muutokseen. (Kuva 17).

™
/
L

!
/ 1996 1993 \

s ; \
1999 "\
_'_'_'_'_/"
2 ll 2005

—

‘a T B VA,
il s o _.=_~ Ote"Asemakaavojen ikd” -kartasta.

Seuraavat kohteet on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa:

Kauhavan kirjasto sekd puukko- ja tekstiilimuseo, Kauppatie 88, kiinteistétunnus: 233-403-4-459
“Tdrked julkinen rakennus erottuu Kauppatielld arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokkaana
maamerkkirakennuksena.” (Kulttuuriympdristéselvitys Sweco 2018).
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Rakennusjarjestys
Kauhavan kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on vuodelta 2020.

Pohjakartta
Pohjakarttaa yllapitdad Kauhavan kaupungin maankaytto ja ymparistd. Suunnittelualueen pohjakartta on
ajantasainen.

3.2.3 Suunnittelualueella tehdyt selvitykset ja muut suunnitelmat

Kauhavan kaupungin strateginen alueidenkdyttosuunnitelma, Airix Ympdristé Oy 2014. Strategisen
alueidenkdyttosuunnitelman tavoitteena on maankdyton keinoin lisdtd Kauhavan kaupungin
vetovoimaisuutta, parantaa elinkeinoeldaman edellytyksid, tarjota asukkaille viihtyisid asuinymparistoja,
kehittdd taajamia ja kyldalueita sekd vastata ilmastonmuutoksin haasteisiin. Strategisessa
alueidenkayttosuunnitelmaan on kirjattu tavoitteeksi kehittaa keskustaajaman aluetta kaupan, palveluiden
ja yritystoiminnan alueena.

Kauhavan osayleiskaavan luontoselvitys, Sweco Ymparisto Oy 2018
Luontoselvitys on tehty Kauhavan keskustan osayleiskaavaa varten 2018. Suunnittelualueella ei ole
luontoarvojensa puolesta huomioitavia kohteita.

Kauhavan osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys osa Il — asemakaava-alueet, Sweco
Ymparistd Oy 2018. Kauhavan kirjasto sekd puukko- ja tekstiilimuseo: “tarkea julkinen rakennus erottuu
Kauppatielld arkkitehtonisesti ja maisemallisesti arvokkaana merkkirakennuksena” Se on
rakennustaiteellisesti arvokas esimerkki oman aikansa laadukkaasta julkisesta rakentamisesta. Se on
arvokas seka itsessdaan etta osana Kauppatien varren kerroksellista miljookokonaisuutta.

Keskustan osayleiskaavan arkeologinen inventointi, Keski-Pohjanmaan arkeologiapalvelu 2018
Kauhavan osayleiskaavatyon yhteydessa tehtiin suunnittelualueella arkeologinen inventointi. Alueelta ei
|6ytynyt yhtaan arkeologista kohdetta.

Kauhavan osayleiskaavan liikenneselvitys, Sweco Ympéristo Oy 2019

Liikenneselvitys on laadittu Kauhavan kaupungin toimeksiannosta Kauhavan keskustan alueen
osayleiskaavan laatimista varten. Liikenneselvityksen tavoitteena on tarkastella osayleiskaava-alueen
liikenteen nykytilaa ja nykyista liikenneverkkoa. Liikenneselvityksen mukaan suunnittelualueen teilla
liikennemaarat tulevat kasvamaan ennustevuoteen 2040 mennessa.

Kauhavan osayleiskaavan lilkkennemeluselvitys, Sweco Ymparisto Oy 2019

Meluselvitys on laadittu Kauhavan kaupungin toimeksiannosta Kauhavan keskustan alueen osayleiskaavan
laatimista varten. Suunnittelualueen rakennuspaikat sijoittuvat osittain melualueelle. Suunnittelualueen
toimintoja eivdt koske Valtioneuvoston pdatoksessd 993/1992 ulkomelutasoille annetut ohjearvot.
Liikekaytossa oleville sisatiloille sovelletaan ainoastaan melutason pdivaohjearvoa 45 dB.

Seinajoen museot (Etela-Pohjanmaan alueellinen vastuumuseo) lisdys 27.02.2025:

Etela-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi, Niukko & Etela-Pohjanmaan liitto 2017
Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympdriston arvotus ja
Eteld-Pohjanmaan vuudemman rakennetun kulttuuriympdriston inventointi sekd arvotus, Saatsi
Arkkitehdit Oy 2021
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutosta ohjaa voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asemakaavan muutos
Kauhavan keskustaajamassa korttelissa 118 kaynnistyi marraskuussa 2024 kaavoituskatsauksessa
14.8.2024 todetun tarpeen mukaan.

Asemakaavoitus, lihivuosien hankkeita

Kiint.Oy Tietotalon ja sen ympariston
asemakaavan muutos

Suunnittelualue sijaitsee keskustaajamassa Roihankujalla ns.
Soforin kiinteistolld ja sen lahialueilla.

Kaupungin hallinnon keskittyminen kiinteist66n aiheuttaa
muutospaineita alueen maankaéytélle korttelissa 118 sekd
l&heisilla katualueilla.

Kauhavan kaupunki Maankd&ytts ja ymparistd 25 14.8.2024 KAUHAVA

Kuva 18. Ote kaavoituskatsauksesta 2024.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

01.01.2025 voimaan tulleessa alueidenkdyttolain (AKL) 5.2.1999/132 pykdldssa 62 sanotaan:
Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun Iahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja
yhteis6illa, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee (AKL 62 §).

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
e Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
e Kauhavan kaupungin hallintokunnat
e Jylhdn Sahkoosuuskunta
e Elisa Oyj
e Kauhavan VesiOy
e Kauhavan Kaukoldampo Oy
e Kauhavan Yrityskiinteistot Oy

e Seinajoen museot

Tiedotuskirje osallisille: 27.01.2025 (luonnosvaihe).

4.2.2 Viranomaisyhteisty0 ja asemakaavaratkaisun vaikutukset
Viranomaisyhteisty6 hoidetaan lausuntomenettelylla.

Alueidenkayttolain 66 §:n 2 mom. tarkoittamaa viranomaisneuvottelua ELY-keskuksen kanssa ei kayda,
koska laaditulla asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta valtakunnallisiin tai tarkeisiin seudullisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, eika se muutoinkaan ole yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten, luontoarvojen
tai kulttuuriympariston kannalta erityisen merkittdva tai valtioin viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarkea.

4.2.3 Vireilletulo

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoittaminen toteutui samalla, kun asetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtaville 29.01. — 28.02.2025 valiseksi ajaksi.

4.2.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on tiedotettu paikallislehdessa ja kirjeitse, nahtavilldoloaika AKL 63
§:n mukaisesti yhdessa kaavaluonnoksen kanssa 29.01. — 28.02.2025 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta
saatiin kuusi lausuntoa.
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1. Pelastusviranomaisen lausunto:
Pelastusviranomaisen mukaan kaavaluonnoksessa esitettyjen ajoreittien ja nilden muutoksien osalta
tulee huomioida seuraavat asiat:

Roihankujalle suunniteltavan kevyenliikenteenvaylan takia tulee varmistaa, etta Roihankujan ja siihen
yhdistyvan Takakaarteen osalta ajorata on riittavan leved, jotta pelastuslaitos paasee kalustollaan
paikalle onnettomuustilanteessa. Pelastusviranomainen suosittelee mitoittamaan ajouran leveyden
Eteld-Pohjanmaan pelastustieohjeen mukaisesti, jossa pelastustielle on maaritelty seuraavat mitat:

Pelastustien mitoitus: Kantavuus 32t, Akselipaino 10t, Tukijalkapaine 215 kN / tukijalka

(min. 750 mm x 750 mm aluslevyin), Ajoreitin leveys 3,5 m, Vapaa korkeus 4,2 m, Kdantdsateen sisakehd 5,5
m, Kdantosdteen ulkokehd 12,5 m, Kaltevuus enintdan sivusuunta 3 %, ajosuunnan osalta 7 %

Perustelu: Pelastusyksikolla tulee yleensa paasta uloskayntien, paloilmoitinkeskusten, sprinklerikeskusten,
savunpoistokeskusten seka sammutusveden sy6tto- ja ottopaikkojen laheisyyteen. Kiinteisto
"tietotalo/Sofor" (PRT 100061975M) on pelastuslaitoksen tietoihin perustuen varustettu automaattisella
paloilmoitinlaitteella. (Pelastuslaki 379/2011 9, 11 ja 14 §).

Vastine: Katusuunnitelma on laadittu laajuuden salliessa em. ohjeiden mukaisesti ja se on nahtavilla
asemakaavan muutosehdotuksen kanssa samaan aikaan 30.5.-13.6.2025

2. Seindjoen museoiden lausunto:

Nyt suunnitteilla olevan asemakaavan taustamateriaalia ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
eritelty. Rakennetun kulttuuriympariston osalta on syytda huomioida mm. alueeseen liittyvat
kulttuuriymparistoselvitykset ja inventoinnit, Etelda-Pohjanmaan maakunnallinen rakennusinventointi
(Niukko & Eteld Pohjanmaan liitto 2017) seka Etela-Pohjanmaan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston arvotus ja Etela-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympariston inventointi
seka arvotus (Saatsi Arkkitehdit Oy 2021).

Vastine: Aineistot lisdtty asemakaavaselostuksen sivulle 16.

Hankealueen lahistolla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai valtakunnallisesti
merkittavia rakennettuja kulttuuriymparist6ja. Hankealueen ita- ja eteldpuolella on maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto Kauhavan keskusta kirkkoymparistdineen. Maakuntakaavan
selvitysaineistoon kuuluu mm. Eteld-Pohjanmaan uudemman rakennetun kulttuuriympariston inventointi
seka arvotus (Saatsi Arkkitehdit Oy 2021 ), jossa my0s hankealueella sijaitseva arkkitehti Saara Juolan
suunnittelema ja vuonna 1988 valmistunut Kauhavan kirjasto ja museo on huomioitu. Rakennuksen
kulttuurihistoriallisiksi arvoiksi luetellaan sivistyshistorialliset arkkitehtoniset ja taajamakuvalliset arvot.
Kauhavan keskustan osayleiskaava on tullut voimaan vuonna 2020. Tassa kaavassa hankealueella ei ole
yksittdisia suojeltuja rakennuksia, mutta sk-3 -merkinnallda on osoitettu paikallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, joka on rakennetun ympariston historiallisesti tai kyldkuvallisesti
arvokas aluekokonaisuus.

Muutoksen alla olevassa asemakaavassa kirjastorakennuksella on  sr-merkintd, eli se on
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa ja jossa saa suorittaa vain
sellaisia korjaus-, laajennus- ja muutostoitd, jotka edesauttavat sen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokkaan ulkoasun sdilymistd. Sr-merkinta on merkitty kirjastorakennukselle myds lausunnolla olevaan
asemakaavaan.
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Kaavoitustyon ohella tulee selvittdda asemakaavan mahdolliset maisemavaikutukset, jotka kohdistuvat
yleiskaavassa osoitettuun paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon (sk-3). Erityisesti
tulee kiinnittdd huomiota kirjastorakennuksen ymparistoon, silld siihen on todettu liittyvan useita
kulttuurihistoriallisia arvoja. Taman lisaksi osoitteissa Roihankatu 3 ja 5 sijaitsee arviolta 1940-1950 -luvulla
rakennetut asuinkiinteistot, jotka kuuluvat paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.
My0s naiden osalta tulee selvittaa mahdollisia vaikutuksia, jotka syntyvat Roihankujan leventamisesta.

Vastine: Taydennetty kappaletta 5.4.2

3. Kauhavan Yrityskiinteistot Oy: YH merkintd muutettaisiin Y-merkinndksi. Mahdollinen
hallintorakennuksen laajennusosaan tulisi olla mahdollista sijoittaa esim. kaupungin tytaryhtididen
toimipisteita.

Vastine: Alueelle on mahdollista rakentaa virasto- ja toimisto- yms rakennuksia vapaa rakennusoikeuden
puitteissa.

4. Jylhdn Sdhkoosuuskunta
Ei lausuttavaa luonnokseen.

5. Kauhavan kaupunki, kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus lausuu, ettei silld ole huomautettavaa Kauhavan keskustaajaman korttelin 118
asemakaavamuutoksesta.

6. Kauhavan kaupunki, tekninen lautakunta

Tekninen lautakunta toteaa Kauhavan keskustaajaman korttelin 118 osan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen hyvin laadituiksi, eikd lautakunnalla ole naihin
huomautettavaa.

7. EPO ELY-keskus:
Ei lausuttavaa luonnokseen.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kuva 19. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

18.6.2025

Sivu 21/ 28

TUTKITTAVAT MUUTOKSET

Liittyma AO-tonteille vain
Kirkkokadun kautta, jos
ajoliikenteen katkaisu risteyksessa
vain kevyelle liikenteelle.

Pysakdintimerkinnan poistaminen.
ARK-merkinta AR-merkinnaksi.

Ajoliittyman siirto Roihankujan
puolelle. Liittymakieltomerkinta
Takakaarteen puolelle.

Kadunnimi Takakaarre muuttuu.
KL kayttotarkoitus muuttuu YH-

korttelialueeksi.

Roihankujan leventaminen.
Kevyen liikenteen vayla korttelin
119 puoleiselle katualueelle.
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Kuva 20. Kaavaluonnos 29.01.2025

Tahan luonnokseen hahmoteltu kevyen liikkenteen vaylan sijainti korttelin 119 puoleiselle katuosuudelle.
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Asemakaavan muutos

Kuva 21. Kaavaehdotus

30.5.2025 ja
Asemakaavakartta 18.6.2025

Kaavaehdotus ja saapuneilla muistutuksilla tdydennetty selostus oli nahtavilla 30.05. — 13.06.2025 valisen
ajan. Kaavaehdotukseen saapui kaksi lausuntoa.

1. Pelastusviranomaisen lausunto: Etela-Pohjanmaan pelastuslaitos on antanut lausunnon asemakaavan
muutoksen kaavaluonnoksesta. Pelastuslaitos ei lausu erikseen kaavaehdotuksesta.

2. Seindjoen museoiden lausunto: Lausuntopyynnon liitteena olevasta kaavaselostuksesta selviag, etta
asemakaavamuutoksen  aiheuttamat maisemavaikutukset ovat vahaiset alueen suojelluille
kulttuuriymparistaille, silla alue on jo padosin rakennettu kaavan mukaisesti. Taman lisaksi katualueen
rakentuessa aluerakenteen arvioidaan selkeytyvan. Kirjastorakennuksen arvo on myds huomioitu
suunnittelussa muun muassa jattamalla rakennusalueen raja sekd istutettava alueen osa
kirjastorakennuksen tontilla ennalleen. Museolla ei ole kaavaehdotuksesta huomautettavaa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Suunnittelualue on pddosin jo rakentunut. Korttelissa on asumisen, palvelun, kaupan ja hallinnon
toimintoja.

Suunnittelualueella tarkennetaan korttelinosien kayttotarkoituksia. Tietotalo remontoidaan uudeksi
kaupungintaloksi, talloin Liikerakennusten korttelialueesta (KL) tulee Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialue (YH). Asuinrakennusten korttelialueen vanhentunut kaavamaardys (AKR) muutetaan
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR). Lisdksi korttelissa on
Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YY), Liikerakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM), pysakaintitilaa seka puisto- ja katualuetta.

5.1.1 Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 15,16 ha, josta AR-aluetta on noin 1,26 ha, YH-aluetta 0,77 ha, YY-

aluetta o,77 ha, KM-aluetta noin 1,32 ha, VP-aluetta noin 0,27 ha, LPA/k-aluetta n. 0,10 ha ja katualuetta noin
0,67 ha. Asukkaita korttelialueella on noin 110 seka tyopaikkoja noin 8o kpl.

5.1.2 Palvelut

Palvelujen osalta alue tukeutuu Kauhavan keskustaajaman palveluihin.

5.2 Korttelialueet

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
YH Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

YY Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

A.KATTO
- Pinnoittamaton kattopelti on maalattava.
- Rakennuksissa, teollisuus- ja liikerakennuksia lukuun ottamatta, ei saa olla tasakattoa.
- Samaan katusivuun rajoittuvilla tonteilla kattokaltevuuden on oltava alueittain yhtendinen.

- Vanhan rakennuksen peruskorjauksessa tai laajennusosassa tulee kayttdaa samaa kattomuotoa,
mika rakennuksella on ollut aikaisemminkin. Tasakatto tai muu ymparistéon soveltumaton
kattomuoto voidaan kuitenkin muuttaa harjakatoksi soveltaen ympdristoon soveltuvaa
kaltevuutta.
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B. RAKENNUKSET, SEINAT

AO- ja ARK-korttelialueilla rakennuksen yhtendinen suora seindpituus, jota ei katkaise rungon
porrastus, varastorakennus, aita, pilaristo tai muu vastaava ndkeman katkaiseva pysyva
rakennelma, saa olla enintaan 30 metria.

ARK-alueella kortteleissa 116, 118-119 rakennuksen yhtendinen suora seindpituus, jota ei katkaise
rungon porrastus, varastorakennus, aita, pilaristo tai muu vastaava ndkeman katkaiseva pysyva
rakennelma, saa olla enintaan 20 metria.

KL-korttelialueella liikerakennuksen yhteyteen saa sijoittaa kaksi asuntoa tonttia kohti.
Korttelialueilla sallitaan rakennuksen sijoittaminen ldhemmaksi kuin viisi metria tontin rajasta
rakennusalojen ja ohjeellisten rakennusalojen osoittamalla tavalla.

Korttelin 118 YY-, KL- ja KM-alueelle rakennettavien rakennusten liikennealueen puoleisten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden danieristédvyyden liikkennemelua vastaan on
oltava vahintdan 35 dB(A). Oleskelutilat tonteilla on sijoitettava liikennemelulta suojaisiin
paikkoihin.

C.ISTUTUKSET, AITAUKSET, PUUSTO, MAAPERA

Avoimilla alueilla tontin kadun puoleiselle sivulle on istutettava puustoa tai pensasaitaa.

Mikali sithen tai muille sivuille halutaan rakentaa muunlaista aitaa, sen on oltava tyypiltaan
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma.

Tontilla olevat leikkipaikat ja avoimet pysakdintialueet on suojaistutuksin erotettava tontin muusta
osasta.

Muuta kuin rakentamisen takia valttamatonta puunkaatoa saa suorittaa vain kaupungin
viranomaisen luvan ja osoituksen mukaan.

D. KORKEUSASEMA, KELLARI

Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot huomioivaa yhtenaista
linjaa.

Valmiiksi rakennetun kadun pinnan on mahdollisimman hyvin seurattava maaston muotoja.
Liian korkeiden kivijalkojen valttamiseksi rakennus on porrastettava rinteen suunnassa.

AO- ja ARK-korttelialueilla seka korttelin ei rakennuksissa saa olla maanpaallista kellaria, lukuun
ottamatta kortteleita, joissa ns. rinneratkaisut ovat sallittuja erillisen kaavamerkinnan perusteella.

Kostuessaan vaurioituvia rakenteita ei saa sijoittaa seuraavien korkeustasojen alapuolelle
(korkeusjarjestelmassa N2000):

korttelit 128 YY-, YH-, KM- ja LPA-alueet + 32,91 metria.

E. AUTOPAIKAT

ARK-korttelialueilla tulee olla vahintdan 1 autopaikka asuinhuoneistoa kohti.

AL- ja KL-korttelialueilla tulee olla vahintadn 1 autopaikka 85 asuntokmz2 kohti seka liike- ja
toimistotiloja varten vahintaan 1 autopaikka 5o k-m2 kohti
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- Korttelissa 118 KM-korttelialueella tulee olla liike- ja toimistotiloja varten vahintaan 1 autopaikka 40
km2 kohti.

- Korttelissa 118 YY-korttelialueella tulee olla vahintdaan 1 autopaikka tyontekijaa kohti seka
vahintaan 1 autopaikka 3 kavijaa kohti.

5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueella ympariston laadun sdilyminen on otettu huomioon. Puiden kaatamiseen taytyy kysya
kaupungin viranomaisen lupa.

5.4 Kaavan keskeiset vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja infrastruktuuria tdydennetdan. Sosiaalisesti muutos ja laajennus
ei aiheuta kielteisid vaikutuksia, vaan tydpaikkoja voidaan lisdtd jo olevissa yrityksissa tai sijoittaa niiden
viereen uusia. TyOpaikat sijoittuvat sopivan ldhelle taajamaa. Koska uutta rakentamista ei suunnitella ja
alueella on jo olemassa oleva infrastruktuuri, yhdyskuntarakenne pysyy kdytdnnossa ennallaan. Muutos
[ahinna paivittaa kaavan vastaamaan muuttuvaa korttelinosan kayttotarkoitusta.

5.4.2 Vaikutukset maisema- ja kaupunkikuvaan seka suojeltuun
kulttuuriymparistoon

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, joka on jo suurelta osin rakennettu kaavan mukaisesti. Tulevassa
rakentamisessa noudatetaan samanlaista tasoa kuin alueella on tahan saakkakin toteutettu, joten vaikutus
ymparist6on ja maisemaan on vahdinen.

Kuva 15. Ldhde: Google satelliitti
ilmakuva vuodelta 2011.
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Asemakaavamuutoksen aiheuttamat maisemaa muuttavat vaikutukset ovat vahaiset alueen suojelluille
kulttuuriymparistoille. Katualueen rakentuessa kaavan mukaiseen laajuuteen myos aluerakenne selkeytyy.
Kirjastorakennuksen arvo on huomioitu ja katu on pyritty sijoittamaan entiseen paikkaan juuri vapaan
alueen ja nakyman vuoksi. My0Os rakennusalueen raja seka istutettava alueen osa kirjastorakennuksen
tontilla on asemakaavassa jatetty ennalleen. Nakymien avaaminen ja katualueiden rakentuminen kaavan
mukaisina hoidettuina yleisina alueina mahdollistavat osaltaan kulttuuriympariston sailymista.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen nykyisiin lilkkennemaariin. Etuoikeutettu tie
muuttuu, lilkenneturvallisuutta parannetaan katkaisemalla Roihankujan autoliikenne go asteen kulmassa
jalankulku- ja pyorailytiella, ja siten ettd tonteille kuljetaan vain Kirkkotien kautta. Kauppatien liittyman
kohdalta katua levennetdan kirjaston tontin puolelle.

5.4.4 Vaikutukset energiankayttoon

Kaavassa ei osoiteta lisarakentamista suunnittelualueelle, jolloin sen aiheuttama energiankulutus ei
lisdanny. Hyvien lilkkenneyhteyksien ja yhdyskuntateknisten verkostojen laheisyydessa sijaitsevan alueen
rakentuminen ja sailyminen on lIahtokohtaisesti energiatehokkaampaa, kuin tdysin uuden alueen ottaminen
rakentamisen piiriin. Tiivis kaupunkirakenne vahentda verkostopituuksia (kadut, vesihuoltoverkosto,
energiahuolto ja televerkostot), mika vahentaa rakentamis- ja kdyttokustannuksia ja energiankulutusta
sekd parantaa verkostojen teknistd toimivuutta. Samalla edellytykset keskitettyjen tehokkaiden
jarjestelmien, kuten kaukoldammaon, kdyttéonottoon paranevat.

Tehokkain tapa liikenteen aiheuttaman energiakulutuksen hillitsemiseksi on vaikuttaa liikkkumistarpeeseen
kaavoituksen yhteydessa. Suunnittelualueelta uvupuvat kevyen liikenteen vaylat. Suunnittelualueen
riittdvan leveat kokoojakatujen katualueet mahdollistavat kevyen liikenteen vaylien rakentamisen ja
ohjaavat ymparistoystavalliseen liikkkumistapaan.

5.4.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alue on kaukolampd-, vesijohto- ja viemdriverkoston piirissa ja uutta kuormitusta ei kaavamuutos
verkostoihin aiheuta.

Erillista hulevesien hallintasuunnitelmaa ei alueelle laadita vaan hulevedet hallitaan nykyista
hulevesiverkostoa hyoddyntaen. Tonteille satava lumi hallitaan tonteilla. Hulevesin hallitsemiseksi
suunnittelualueen olemassa oleva puusto ja pihojen luonnontilaisuus kuitenkin tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Suunnitelmat hulevesien hallinnasta esitetaan rakennusluvan yhteydessa.

5.4.6 Vaikutukset luonnonymparistoon

Varsinaista luonnonymparistoa alueella on entuudestaan varsin véahan. Nain ollen asemakaavamuutoksen
vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon ovat vahaiset.
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5.4.8 Vaikutukset talouteen
Alueen kunnallistekniikan paivittdminen edellyttaa investointeja Kauhavan kaupungilta.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella Kantatie 63 ja ympardivien katujen moottoriajoneuvoliikenne aiheuttavat liilkennemelua.
Vaylien varteen osoitettu rakentaminen on kuitenkin meluisammalle alueelle soveltuvaa.

Asumiseen kaytettavilla alueilla Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on ohjeena, etta melutaso ei saa
ylittaa paivaohjearvoa 55 dB eikd yodohjearvoa 5o dB. Liikekdytdssa oleville sisatiloille sovelletaan
ainoastaan melutason pdivaohjearvoa 45 dB. Rakennusten siséamelu muodostuu nykyisten rakenteiden
energia- ja ilmanvaihtomaardysten kautta ongelmattomaksi. Melua voidaan torjua rakenteellisesti seka
ulkomelua suojaamalla ulko- oleskelutilat ensisijaisesti rakennusten sijoittelulla.

Taman kaavamuutoksen vaikutukset ovat padosin vahaisia, ja ne kohdistuvat enimmakseen teknisiin ja
liikenteen jarjestelyihin. Kaavamuutoksen tarkoitus on enemmankin nykytilan juridinen ja hallinnollinen
selkeyttaminen kuin uuden kehittamisen mahdollistaminen. On perusteltua todeta, etta merkittavia

negatiivisia vaikutuksia ei ole, ja positiiviset vaikutukset ovat rajattuja liikenteen ja palvelujen
kaytettavyyteen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Asemakaavakaavamerkinnat ja -madraykset |6ytyvat kaavakartasta.
5.7 Nimisto

Roihankujan nimi Kauppatien puoleisella katuosuudella muuttuu. Takakaarre muuttuu talle samalle
nimelle. Asemakaavamuutoksella kadun nimi vaihtuu vastaamaan muuttuvaa korttelinosan
kayttotarkoitusta. Uusi kadunnimi valitaan nimikilpailulla.

Nimikilpailun tulosten perusteella ymparistolautakunta ddnesti 19.3.2025 eniten kannatusta saaneiden
ideoiden joukosta ehdotuksen Helakaari.

5.8 Asemakaavan toteutus

Suunnittelualue on paaosin rakennettu kaavan mukaisesti. Kaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan kaavan
voimaan tulon jalkeen. Pddasiassa kaava-alueen toteutuksen valvonnasta vastaa rakennusvalvonta.

Kauhavalla 18.6.2025

Kauhavan kaupunki / Maankaytto ja ymparisto

Nina Kuusisto
kaavoitusasiantuntija
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