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Poikkeamislupatoimikunta §1 01.04.2025

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Poikkeamislupatoimikunta 01.04.2025 § 1

Kuntalain 103 §:n mukaan muu toimielin kuin valtuusto on paatésvaltainen
kun enemman kuin puolet jasenista on lasna.

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poikkeamislupatoimikunta §2 01.04.2025

Poytakirjantarkastajien valinta

Poikkeamislupatoimikunta 01.04.2025 § 2

Paatésehdotus Valitaan kokoukselle pdytakirjantarkastajat.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Kaija Aro ja Marjukka Nurmi.
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§3 01.04.2025

Poikkeamislupa/ Kauhavan Vuokra-asunnot Oy

Poikkeamislupatoimikunta 01.04.2025 § 3

243/10.03.00.11/2025

Valmistelija

Rakentamispaallikkd Maria Annala 1.4.2025

Kauhavan Vuokra-asunnot Oy on hakenut poikkeamislupaa kiinteistélle
TUPPIROSKA, 233-403-1-322. Tontille aiotaan rakentaa liike- ja toimisto-
rakennus. Hakemuksessa poiketaan nykyisestd asemakaavasta vain ra-
kennuksen kayttétarkoituksen osalta. Rakennettava rakennus on toimisto-
rakennus, jossa on myos asiakaspalvelua. Hakemuksessa ei ole esitetty
liitteitd, josta kavisi ilmi rakennuksen koko- ja laajuustietoja.

Hakijan perustelut poikkeamiselle:

Korttelin asemakaava mukainen toiminta vaheni huomattavasti Seamkin ja
mydhemmin Suomen Yrittdjaopiston koulutustoimintojen siirtyessa pois
korttelista. Kaupungin hallinnon siirtyessa uusiin tiloihin syksylla 2025,
kortteliin ei jaad asemakaavan mukaista toimintaa. Tuleva liike- ja toimisto-
rakennus ei juurikaan poikkea rakennuskantana nykyisesta.

Asemakaava ja alueen nykytilanne:

Tuppiroska-kiinteistd on osa Kauhavan kirkon ja asemaseudun asema-
kaavaa korttelissa 149. Korttelin 149 asemakaavamuutos on hyvaksytty
valtuustossa 28.8.2000. Korttelin kaavamerkinta Y tarkoittaa yleisten ra-
kennusten korttelialuetta. Kiinteistén kokonaispinta-ala 3386m2. Tontin te-
hokkuusluku e=0,77, joten rakennusoikeutta on 2607 m2. Kiinteistd on ra-
kentamaton, joten koko rakennusoikeus on kaytettavissad. Rakennuksen
pohjapinta-ala saa olla maksimissaan 28% kiinteistdn pinta-alasta, eli 948
m2. Rakennus saa olla enintdan neljakerroksinen. Korttelissa on talla het-
kellda Kauhavan kaupungin hallintorakennuksia seké Kauhavan Vuokra-
asunto Oy:n rakennuksia. Kauhavan kaupungin ja vuokra-asuntojen toimis-
totilojen lisaksi vuokralla rakennuksissa ovat mm. Y-kino, Suomen Yrittaja-
opisto ja Etela-Pohjanmaan hyvinvointialue.

Paatoksen perustelut:

Rakentamislain 57 §: n mukaan poikkeamislupaa ratkaistaessa kunta voi
erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta
tai sen nojalla annetusta ja rakentamislaissa saadetysta tai sen nojalla an-
netusta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematydluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2 koh-
dassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edelly-
tyksid suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi mydntda muista sijoit-
tamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa mydntaa, jos se:
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§3 01.04.2025

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-alueek-
si osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4
kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena. Rakennuksen tai sen
osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen
tai muuhun ymparistdhairiota aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2
momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkaytén muulle jarjestdmiselle eika
sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkitta-
vana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muut-
tamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttotarkoituksen muut-
tamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiili-
syytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 1 mo-
mentissa tarkoitetusta luvasta.

Rakentamislain 59§ :n mukaan kunta voi noudattaen, mitd 57 §:ssa poik-
keamisesta saadetaan, myontaa oikeuden poiketa vahaisessa maarin ra-
kentamista koskevasta maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Rakennuksen teknisia ja niita vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen
poikkeamisen edellytyksena on lisaksi, ettei poikkeaminen vaaranna ra-
kentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymista.

Tekninen johtaja Antti Hakola

Poikkeamislupatoimikunta toteaa, etta Tuppiroska-kiinteistlle voidaan ha-
kea liike- ja toimistorakennuksen rakentamislupaa, koska ko. kayttotarkoi-
tusta, joka poikkeaa asemakaavan mukaisesta yleistenrakennusten raken-
tamisesta, ei katsota rakentamislain 57§ 2 momentin 1 kohdan tarkoitta-
malla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 mo-
mentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.

Poikkeamislupatoimikunta paattaa, etta asia voidaan kasitelld rakentamis-
luvan yhteydessa rakentamislain 59 § mukaisena vahaisena poikkeamise-
na.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdksen lainvoimaisuuspaivasta lukien.

Poikkeamislupatoimikunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Rakentamispaallikkd Maria Annala, puh. 050 330 5326,
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Poikkeamislupatoimikunta §3 01.04.2025

etunimi.sukunimi@kauhava.fi
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§4 01.04.2025

Poikkeamislupa/ Kiinteisto 233-409-1-301

Poikkeamislupatoimikunta 01.04.2025 § 4

245/10.03.00.11/2025

Valmistelija

Rakentamispaallikkd Maria Annala

HAKIJA JA RAKENNUSPAIKKA:

I - ke at rakentamislain 57 §:n mu-kaista
poikkeamispaatosta koskien kerrosalaltaan alle 30 m” saunan ra-
kentamista Hiekkahovi-nimiselle tilalle. Tilan kiinteistdtunnus on 233-409-1-
301.

Rakennuspaikaksi suunniteltu, || i omistama 8000 m2 suu-ruinen
tila sijaitsee taajama-alueen ulkopuolella Ekotien varrella. Alue on entinen
hiekanottopaikka, joka sijaitsee pohjavesialueella. Hiekanotto on lopetettu.
Vanha hiekanottopaikka on tayttynyt vedella.

HAKEMUKSEN LIITTEET JA HANKKEEN KUVAUS:

Hakemuksen liitteind ovat rakennuksen asemapiirustusluonnos ja pohja-
piirustus, seka on kuultujen naapureiden tiedot, seka kiinteiston omistus- ja
hallintaoikeudesta kertova asiakirja.

Hakijat ovat selvittaneet hanketta seuraavasti:
Tontille olisi tarkoitus rakentaa alle 30m? saunamokki. Lisaksi tontille tulee
2m? puucee, jossa on kompostoiva kdymala.

Rakennuspaikalle on suunniteltu kulkuyhteys Ekotielta. Kiinteistolle on tie-
oikeus Kauhavan kaupungin omistaman kiinteistéon Hiekkamaa 233-409-1-
282 kautta.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE:

Kauhavan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueille raken-
nettaessa edellytetaan paasaantodisesti kaavaa, joko oikeusvaikutteista
rantarakentamista ohjaavaa yleiskaavaa tai ranta-asemakaavaa. Mikali
kaavaa ei ole, tarvitaan rakentamislain mukainen 57 § mukainen poikkea-
mispaatos.

Rantaan rakennettaessa tulee perustamistapa perustua riittavalla asian-
tuntemuksella laadittuihin maaperatutkimuksiin sekd maaperan vakavuu-
den ja kantavuuden maarittelyyn. Rakennettaessa ranta-alueille tulee eri-
tyistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan. Rakennukset on
sijoitettava niin, ettd ne sopeutuvat maisemaan ja niin etta niiden jatevesi-
en kasittely on mahdollista toteuttaa saaddsten ja maaraysten edellytta-
malla tavalla ymparistd6a haittaamatta. Rantavyéhykkeen puusto ja kohtuul-
linen kasvillisuus tulee sailyttaa, ellei puuston ja kasvillisuuden poistami-
seen ole erityistd syytd. Muun kuin saunarakennusten etaisyyden keskive-
den mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaati-
muksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 25 m. Saunarakennuksen saa ra-
kentaa edellda mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa, sen etaisyy-
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§4 01.04.2025

den tulee olla kuitenkin vahintaan 10 metria. Maisemallisesta tai muista
syista johtuen voidaan vaatia edella mainittua suurempaa etaisyytta.

POIKKEAMISEN MYONTAMISEN RAJOITUKSET MRL 578§:
Kunta ei saa myontaa poikkeamista, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

NAAPURIEN KUULEMINEN:
Kaikki rajanaapurit on kuultu hakemuksen johdosta. Kuulluilla naapureilla
ei ole ollut huomauttamista hankkeen johdosta.

POIKKEMISEN MYONTAMISEN HARKINTA JA RATKAISUN
PERUSTELUT:

Harkittaessa poikkeamisen myontamista, tutkitaan tayttyvatkd edellytykset.
Taman hakemuksen tarkoittamassa tapauksessa myontamisen edellytyk-
set tayttyvat. Hakemuksen hyvaksymista puoltaa se, ettad rakentaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta mer-
kittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Asianosaisia, joihin paatos valittdmasti kohdistuu, ovat ainoastaan hakijat.
Valillisesti paatoés kohdistuu rajanaapureihin.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET:
Rakentamislaki

Tekninen johtaja Antti Hakola

Poikkeamislupatoimikunta mydntaa saunarakennuksen rakentamisen
hakemuksen mukaisesti. Kiinteistolle vaaditaan saunavesien kasittelyyn
umpisailio.

Paatds on voimassa kaksi vuotta paatdksen lainvoimaisuuspaivasta lukien.

Poikkeamislupatoimikunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Rakentamispaallikkd Maria Annala, puh. 050 330 5326,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




Kauhavan kaupunki Poytakirja 1/2025 10

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 1, § 2

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 3, § 4

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikut-
taa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen sdadetdan. Viranomai-
nen saa hakea muutosta valittamalla my0és, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisend paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Maankaytto- ja rakennuslain 198 §:n mukaan paatds annetaan julkipa-
non jalkeen. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon silloin,
kun se on annettu.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen xx.XX.XXXX.
Valitusaika paattyy XxX.XX.XXxx.
Vaasan hallinto-oikeus

Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: 029 564 2611
Faksi: 010 36 42760
Sahkoposti: vaasa.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pé&a-
t6s);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);


mailto:vaasa.hao@oikeus.fi
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3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tés ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan 1ahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden proses-
siosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista
se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Kauhavan
kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite:

Kauppatie 109, 62200 Kauhava
Sahkopostiosoite:

kirlaamo@kauhava.fi
Puhelinnumero:

(06) 2412 9411

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15
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