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AFRY Finland Oy on laatinut kaupungin tilauksesta kaupungin vesihuolto-
omaisuuden arvonmaarityksen. Kauhavalla vesihuoltotoiminta on
yhtiditetty Kauhavan Vesi Oy:66n 2011, jonka jalkeen yhtié on vuokrannut
Kauhavan kaupungilta vesihuolto-omaisuuden sisaltden vedenottamot,
paineenkorotusasemat, vesitornit, verkostot, jatevedenpuhdistamot ja -
pumppaamot. Yhtid on perustamisestaan lahtien vastannut verkostojen ja
laitosten investoinneista kustannuksellaan. Kaupungin vesihuolto-
omaisuus koostuu nain ennen vuotta 2011 rakennetuista verkostoista ja
laitoksista.

Vesihuolto-omaisuuden arvonmaaritys on tehty konserniverokeskuksen
linjauksen mukaan kayttaen teknista nykykayttdarvoa, joka perustuu
vesilaitosomaisuuden omaisuusarvoon. Tekninen nykykayttéarvo
maaritetdan vesihuoltolaitoksen kayttbomaisuuden jalleenhankinta-arvosta
vahentamalla ikdantyminen teknistaloudellisen pitoajan perusteella.
Verkostot edustavat suurinta osaa vesihuoltolaitoksen omaisuudesta.
Nykykayttdarvolaskennan perusteella Kauhavalla n. 91 % omaisuuden
arvosta koostuu verkostoista ja loppu on laitosomaisuutta.

Kaupungin omistamaa vesihuoltoverkosto jakaantuu vesijohtoverkostoon
615 km ja jatevesiverkostoon 167 km. Verkostojen vanhimmat osat on
rakennettu 1960-luvulla. Vesijohtoverkoston keski-ika on 43 vuotta ja
jatevesiverkoston 37 vuotta.

Verkoston osuus koko kayttdomaisuuden jalleenhankinta-arvosta on 84 %
ja nykykayttéarvosta 89 %. Vesihuoltolaitosten kayttdomaisuuden
arvonmaarityksissa on hyvin tyypillista, ettad valtaosa nykykayttdéarvosta on
vesihuoltoverkostoissa. Suhteellisen alhainen nykykayttdarvon osuus
jalleenhankinta-arvosta (13 %) johtuu siita, ettd arvonmaarityksessa uusin
omaisuus on rakennettu vuonna 2010, jonka jalkeen Kauhavan Vesi Oy on
vastannut investoinneista.

Vesihuolto-omaisuuden tekninen nykykayttéarvo on 5.097.000 euroa.
Kaupungin taseessa on verkostojen tasearvo yhteensa 2.114.605 euroa
(huhtikuu 2024), eli myyntivoitoksi kirjattavaa tuloa olisi kaupungin
mahdollista saada yhteensa 2.982.394 euroa. Summa tarkentuu
kaupantekohetkeen mennessa tehtavien poistojen osalta.

Nykykayttdarvo | Kaupungin tase Erotus

euroa euroa euroa

Vesijohto- ja 4.529.000 1.856.276 | 2.672.724
jateveiverkosto

Paineenkorotusasemat 5.000 5.317 -317

Jatevesipumppaamot 86.000 0 86.000

Puhdasvesisailiot 218.000 83.853 134.147

Vesilaitokset 210.000 153.403 56,597

Jatevedenpuhdistamot 49.000 15.757 33.243

Yhteensa 5.097.000 2.222.927 | 2.982.394
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Nykykayttdarvoissa ei ole mukana kaytdsta poistettuja Kauhavan
vesitornia eikd Kortesjarven jatevedenpuhdistamoa. Ndma ovat kuitenkin
mukana kaupassa, ja niiden omistus siirtyy yhtidlle. Yhtiolle tulee kaupassa
ao. kohteiden purkuvelvollisuus.

Tilintarkastaja on kaydyissa keskusteluissa suositellut vesihuolto-
omaisuuden siirtoa yhtiolle.

Vesihuolto-omaisuuden kauppa rahoitetaan kahdella kaupungin
myontamilla, vastaavan suuruisilla lainoilla.

Toinen, pddomaltaan 2.097.000 miljoonan laina on puolivuosittain
tasalyhenteinen 20 vuoden laina-ajalla. Mikali Kauhavan Vesi Oy:n
taloustilanne sen sallii, voi yhtié tehda lainaan myds ylimaaraisia
lyhennyksia. Lainan korko on 6 kuukauden euribor + 1,0 %.

Toinen laina, padomaltaan 3.000.000 euroa, on kertalyhenteinen 20
vuoden laina. Sen korko on viiden (5) vuoden viitekorko +1,0 %.

Kuntalain mukaan kaupunki ei voi myontaa lainaa ilman vastavakuutta.
Kauhvan kaupungin takaus- ja antolainapolitikan mukaan kaupunki vaatii
myontamilleen lainoille vakuuden, jonka maara on 1,2 kertaa lainan
paaoman maara. Kauhavan Vesi Oy tarjoaa lainojen vakuudeksi
yrityskiinnitysta.

Kaupasta seuraa muutoksia myds vuoden 2025 talousarvioon.
Kauppahinta kirjataan investointituloksi ja myyntivoitoksi. Myénnettava
laina kirjataan taseeseen ja se nakyy rahoituslaskelmassa. Alkuperaisessa
rahoituslaskelmassa antolainojen lisdykseksi on hyvaksytty 3.000.000
euroa, mutta nyt myodnnettava laina huomioiden maara on korotettava
8.097.000 euroon. Koska laina kaytetadan kauppahinnan maksuun, ei raha
todellisuudessa liiku, eikd muutoksella ole vaikutusta kaupungin
kassavaroihin.

Vesihuolto-omaisuuteen liittyvien maa-alueiden (vesitornien,
jatevedenpuhdistamojen, vesilaitosten ym. tonttien) kauppa tuodaan
paatettavaksi erillisena asiana sen jalkeen, kun Kiinteistojen aluerajaukset
on saatu tehtya.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamista on selvitettava kaupan
verovaikutukset. Kauhavan Vesi Oy pyytaa verottajalta ennakkopaatoksen
omaisuuden siirron varainsiirtoverollisuudesta ja kaupunki lainaehtojen
hyvaksyttavyydesta.

Kaupunginjohtaja Vesa Rantala

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd kaupunki myy Kauhavan Vesi
Oy:lle kaupungin omistaman vesi- ja jatevesihuolto-omaisuudet (verkoston,
vedenottamot, pumppaamot, vesitornit ja jatevedenpuhdistamot) ja niihin
kiinteasti liittyvat laitteet ja rakennelmat 5.097.000 euron kauppahinnalla.

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd kaupunki myéntaa kaupan
rahoittamiseen Kauhavan Vesi Oy:lle seuraavat lainat:

1. 3.000.0000 euron kertalyhenteinen, laina-ajaltaan 20 vuoden laina.
Lainalle peritdan korkoa 5 vuoden viitekorko + 1,0 %. Korko eraantyy
vuosittain 30.6. ja 31.12.



Paatos

Lisatietoja

2. 2.097.000 euron lyhennysohjelmainen, laina-ajaltaan 20 vuoden laina.
Lainaa lyhennetdéan tasalyhennyksin vuosittain vuodesta 2026 alkaen
30.6. ja 31.12. Lainaan voidaan tehda ylimaaraisia lyhennyksia.
Lainalle peritaan korkoa 6 kk:n euribor + 1,00 %.

Lainan vakuudeksi vaaditaan 6.116.400 euron yrityskiinnitys.

Omistusoikeus siirtyy, kun vesihuolto-omaisuutta koskeva kauppakirja on
allekirjoitettu. Kauppakirja allekirjoitetaan verottajalta haettujen
varainsiirtoveron maksuvelvollisuutta ja lainaehtojen hyvaksyttavyytta
koskevien ennakkopaatdsten saamisen jalkeen, viimeistaan 31.12.2025.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan ehdotuksen.

Poytakirjaan merkittiin, etta

- hallintojohtaja Liisa Salo poistui kokouksesta esteellisena tdaman
pykalan kasittelyn ajaksi, todettiin yhteiséjaaviys Kauhavan Vesi Oy:n
hallituksen jasenena

- poytakirjanpitdjana tdman pykalan kasittelyn aikana toimi
kaupunginjohtaja Vesa Rantala.
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