Rakennuslupa/ Kaupungintalon (KOY Tietotalo) perusparannus

Poikkeamislupatoimikunta 04.06.2024 § 10

789/10.03.02.00/2022

Valmistelija

Rakentamispaallikkd Maria Annala

HAKIJA JA RAKENNUSPAIKKA:

Kauhavan kaupunki hakee MRL:n 125 §:n mukaista rakennuslupaa
23.5.2024 paivatylla hakemuksella. Kiinteistolla 233-403-0001-0372 Tieto-
talo sijaitseva vuonna 1999 valmistunut toimistorakennus peruskorjataan
kaupungin hallintorakennukseksi. Peruskorjauksen yhteydessa uusitaan
huonejarjestelyt, ikkunat, LVISA jarjestelméat ja rakennuksen takaosaan
tehdaan sisdantulokatos. Lisdksi piha-alueen paikoitusalueet uusitaan ja
kiinteistolle rakennetaan pyora- ja jatekatokset.

Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Takakaarre 3. Rakennuksen uusi
rinnakkaisosoite on Roihankuja 2.

KAAVATIEDOT:

Alueella on voimassa oleva 19.12.2005 vahvistettu asemakaava. Raken-
nuspaikka on Kauhavan kirkonkylan kaupunginosa 3 korttelissa 118. Ase-
makaavassa alue on liikkerannusten palvelevien rakennusten korttelialuetta
(KL). Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Rakennusoikeuden maarittava e-
luku on 0,7 ja tontin pinta-alasta rakennuksen ala saa olla korkeintaan 40
prosenttia. Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 rakennettavaa 50 kerrosne-
lidta kohden.

HAKEMUKSEN LITTEET JA HANKKEEN KUVAUS:

Hakemuksen liitteind ovat rakennuksien paapiirustukset ja energiaselvitys.
Kauhavan kaupunginhallitus on hyvaksynyt paapiirustukset kokoukses-
saan 29.4.2024 § 65.

Rakennuksen kerrosala on 1653 m2. Rakennusoikeutta tontilla on 5402
m2. Rakennus on liitetty Kauhavan veden vesi- ja viemariverkkoon. Lam-
mitysmuotona on kaukolampd. Rakennus on energialuokkaa B.

Hanke on kaavanmukainen.

RAKENNUSLUVAN MYONTAMISEN PERUSTEET MRL 135§:
Rakennusluvan myéntamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:
¢ rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;
e rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut tdman
lain mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;
e rakennus soveltuu paikalle;
e rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen;
¢ vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman
haittaa ymparistolle; seka
e rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa raken-
tamista.

NAAPURIEN KUULEMINEN JA PYYDETYT LAUSUNNOT:
Palotarkastajan lausunto on liitteend. Naapurienkuuleminen ei ole tarpeel-
lista. (MRL 133 §)



Esittelija

Paatosehdotus

RAKENNUSLUVAN MYONTAMISEN HARKINTA JA RATKAISUN
PERUSTELUT:

Harkittaessa rakennusluvan myontamista, tutkitaan tayttyvatkd MRL 135§
mukaiset perusteet rakennusluvan myoéntamiselle. Tassa tapauksessa ra-
kennusluvan myontamisen perusteet tayttyvat.

Asianosainen, johon paatés valittdmasti kohdistuu, on ainoastaan hakija.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET:
Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132)

Vs. tekninen johtaja Maria Annala

Poikkeamislupatoimikunta paattda maankaytto- ja rakennuslain ja sen no-
jalla annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa luvan seka
vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

TARKASTUSASIAKIRJAN YHTEENVETO (MRA 77§, RakMK A1 luku 7)
Loppukatselmuksessa tulee rakentajan luovuttaa tarkastusasiakirjan yh-
teenvedon, joka sisaltda vastuuhenkildiden merkinnat suorittamistaan
katselmuksista.

KAYTTO- JA HUOLTO-OHJE (MRA 66§ MRL 134§, MRL 153§, RakMK
A4)

Rakennukselle tulee laatia kaytto- ja huolto-ohje. Sen tulee olla loppukat-
selmuksessa tarkistettavissa.

OSOITEMERKINTA (MRA 848)
Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta tai muulta liikennevaylalta
nakyvaan paikkaan rakennuksen osoitetta ilmaisevan numerokilven.

RAKENNUSTYON HAITTOJEN VALTTAMINEN (MRA 838§)
Rakentamisessa on selvitettava vesijohtojen, kaapeleiden tai muiden kun-
nallisteknisten jarjestelmien sijainti ja varjeltava niita vahingoilta.

HUOLEHTIMISVELVOLLISUUS RAKENTAMISESSA (MRL119)
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maa-
raysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Hanella tulee olla hankkeen
vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seka
kaytettavissaan pateva henkilésto.

RAKENNUSLUVAN VOIMASSAOLOAIKA (MRL 149§, 143§ ja187§, MRA
72§)

Rakennuslupa astuu voimaan, kun tdma paatdés on saadetylla tavalla tullut
lainvoimaiseksi. Rakennustyot voidaan aloittaa taman jalkeen. Aloittami-
sesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle valittdmasti sen ta-
pahduttua. Mydnnetty rakennuslupa raukeaa, jos rakennustyéta ei ole aloi-
tettu kolmen vuoden kuluessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa
taman paatoksen lainvoimaiseksi tulemisesta. (Hakemuksesta voidaan em.
maaraaikoja pidentaa.)

Tyodnjohtajat
Rakennustyéta ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
on hyvaksynyt:
¢ Rakennustydn vastaava tyonjohtajan, KVV-tyonjohtajan ja IV-tydn-
johtajan



Erityissuunnitelmat
Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

o Rakennepiirustukset

e Lujuuslaskelmat

Katselmukset
Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomai-
selle ja tyon toteuttaminen edellyttda seuraavien toimenpiteiden ja katsel-
musten suorittamista:

e Aloituskokous

e Purkukatselmus

e Loppukatselmus

Muut lupaehdot
Palotarkastajan lausuntoa tulee noudattaa.

Paatdksen antaminen

Paatods annetaan julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asian-
osaisten tietoon.

Lupapaatdksen viimeinen valituspaiva on 8.7.2024.

Rakennustydn aloittaminen
Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen.

Kayttdonotto
Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttédn ennen kuin se on
katselmuksessa kayttoon hyvaksytty.

Luvan voimassaolo
Rakennustyd on aloitettava mennessa ja saatettava loppuun mennessa.
Lupa raukeaa mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Paatos Poikkeamislupatoimikunta hyvaksyi yksimielisesti vs. teknisen johtajan
ehdotuksen.
Lisatietoja Rakentamispaallikkd Maria Annala, puh. 050 330 5326,

etunimi.sukunimi@kauhava.fi




