Harman Vanhustentukisaation nykytilanne ja saatiolle myoénnetyn lainan kirjaaminen
luottotappioksi / Jatkoselvitys

Kaupunginhallitus 19.02.2024 § 25

Valmistelija

Hallintojohtaja Liisa Salo

Alaharman kunta ja Alaharman seurakunta ovat perustaneet 1970-luvulla
Harman Vanhustentukisaation, jonka tehtavana on ollut asuntojen
rakentaminen ja niiden vuokraaminen sosiaalisin perustein vanhuksille ja
vammaisille. Kahdesta saation rakennuttamista rivitalosta on vuonna 1995
muodostettu Leporannan palvelukoti, joka on tuottanut ikdihmisille
ymparivuorokautista hoivaa.

Saatié on tuottanut hoivapalvelun Leporantaan syksyyn 2022 saakka,
jolloin toiminta muuttui Kuntayhtyma Kaksineuvoisen jarjestdmaksi ja
saation rooliksi jai tilojen vuokraaminen. Syyna tahan oli palvelutuotannon
tappiollisuus. Osasyyna tappiollisuuteen oli Kuntayhtyma Kaksineuvoisen
saastotoimenpiteet, joiden seurauksena osa Leporannan hoitopaikoista jai
tayttamatta. Saation taloutta rasittivat myos koronapandemia ja siita
seuranneet, saation kannettavaksi jaaneet merkittavat henkildsuojaimien
hankintakustannukset ja sijaiskustannukset. Lisaksi sdatio joutui ostamaan
asukkaiden laakaripalvelut yksityiseltd palveluntarjoajalta, kun
Kuntayhtyma Kaksineuvoinen ei niitad pystynyt tarjoamaan.

Saatidlle oli syksylla 2022 kertynyt maksamattomia laskuja ja
lainanlyhennyksia noin 120.000 euroa. Maarasta noin 54.000 euroa
kohdistui kaupungin saatidlle myymiin ateriapalveluihin.

Kaupungin johto kavi tilanteesta neuvotteluja saatiéon edustajan kanssa
syksyn 2022 aikana. Neuvotteluissa etsittiin ratkaisua saation talouden
tasapainottamiseen. Naiden neuvottelujen tuloksena saatié anoi
kaupungilta 120.000 euron pitkaaikaista lainaa.

Kauhavan valtuusto myonsi 19.12.2022 Harman Vanhustentukisaatiolle
120.000 euron lainan. Lainaehtojen mukaan laina erdantyy 30.9.2034 ja
sita lyhennetaan tasalyhennyksin 31.3.2024 alkaen. Lainan koroksi
paatettiin 3 kk:n euribor + 0,00 %:n marginaali.

Lainasta kuitattiin Kauhavan kaupungin noin 54.000 euron saatava.

Lainapaatosta tehtaessa kasityksena oli, etta saation talous olisi vuodesta
2023 alkaen selvasti voitollinen ja etta saatio pystyisi maksamaan lainan
pois Kaksineuvoisen ja sittemmin Etela-Pohjanmaan hyvinvointialueen
Leporannan palvelukodin tiloista maksamalla vuokratuotolla.

Syksylla 2023 kaupungin tietoon tuli, ettd rakennuksessa on rakenteellisia
ongelmia, jotka aiheuttavat pahoja sisdilmaongelmia. Ongelmat olivat
tulleet saation tietoon jo kesakuussa 2022 rakennuksesta tehdyn
kuntotutkimuksen myé6ta. Kuntotutkimusta ei lainaneuvottelujen aikana
toimitettu kaupungille, eikd kaupungilla ollut tietoa sen olemassaolosta ja
tuloksista lainaa kasiteltaessa.

Sisdilmaongelmat osoittautuivat niin pahoiksi, ettd hyvinvointialue purki
palvelukodin vuokrasopimuksen paattymaan 31.1.2024. Leporannan
asukkaat on nyt sijoitettu muihin yksildihin.



Esittelija

Paatosehdotus

Vuokrasopimuksen paattyminen tarkoittaa kdytanndssa sita, ettd Harman
Vanhustentukisdatio ei tule selvidmaan sitoumuksistaan. Saatiélla on talla
hetkella vierasta paaomaa 317.500 euroa, jonka maksamiseen saation
resurssit eivat tule riittdmaan. Mikali vuokrasopimus olisi jatkunut, saatio
olisi selvinnyt taloudellisista vastuistaan. Tama ilmenee vuoden 2023
tilinpaatdksesta, joka oli 31.000 euroa voitollinen. S&ation oma paaoma
31.12.2023 on selvasti positiivinen.

Kaupungin lainan vakuutena on kiinteistdkiinnitys saation omistamaan
kiinteistoon seka jalkipantti kaupungin kiinnitysta paremmalla etuoikeudella
oleviin kiinnityksiin. Koska rakennus on kaytannossa arvoton, on myoés
vakuus arvoton. On hyvin todennakdista, etta saatio ei pysty maksamaan
lainaa takaisin kaupungille.

Hyva kirjanpitotapa edellyttaa luottotappioiden kirjaamista, kun on
todennakoista, ettd saatavaan ei saada suoritusta. Tama on tehtava
viimeistaan tilinpaatoksessa. Kauhavan kaupunki on saanut tiedon
vuokrasopimuksen purkamisesta vuoden 2023 puolella.

Kauhavan kaupungin hallintosdannén 34 §:n mukaan hallintojohtaja
paattaa saatavien kirjaamisesta luottotappioksi. Koska kyseessa on
120.000 euron suuruinen yksittdinen saatava, jonka kirjaamisesta
luottotappioksi aiheutuu merkittava maararahan ylitys, tuodaan asia
kaupunginhallitukselle etukateen tiedoksi.

Vuoden 2023 tilinpaatdksessa luottotappioihin on osoitettu 25.000 euron
maararaha. Luottotappioksi on kirjattu noin 96.800 euroa, joista 16.400
euroa kohdistuu kaupungin saataviin ja 80.400 euroa Kuntayhtyma
Kaksineuvoiselta kaupungille siirtyneisiin saataviin.

Naiden lisaksi luottotappioksi kirjataan Harman Vanhustentukisaatidlle
myonnetyn lainan padoma kokonaisuudessaan. Tama heikentaa
kaupungin tilikauden 2023 tulosta 120.000 eurolla.

Luottotappioksi kirjaamisesta huolimatta kaupunki jatkaa saatavan perintaa
aktiivisesti ja laskuttaa saatiolta lainaa alkuperaisen velkakirjan mukaisesti.
Saadut padomasuoritukset kohdistetaan luottotappioiden oikaisuksi ja
korot korkotuloksi.

Erikseen tulee harkittavaksi selvitys siita, etta onko edella esitetyssa
kuntotutkimuksen esittamatta jattdmisessa kyse rikoslain 39. luvussa
saadetyista velallisen rikoksista.

Harman Vanhustentukisaation hallitus on osoittanut kaupunginhallitukselle
14.2.2024 paivatyn kirjeen, liitteena (Ei julkinen, L viranomaisten toiminnan
julkisuudesta, 24 § 1 mom. 17 k.).

Harman Vanhustentukisaation ||| GGG tu/cc kokoukseen

selostamaan asiaa.

Kaupunginjohtaja Vesa Rantala

Kaupunginhallitus

- merkitsee Harman Vanhustenkotisaation kirjeen ja || GcNG_G
selostuksen tiedokseen;

- merkitsee tiedoksi, etta hallintojohtaja tekee viranhaltijapaatoksen
Harman Vanhustentukisaatodlle mydnnetyn, padomaltaan 120.000



euron lainan paaoman kirjaamisesta luottotappioksi vuoden 2023
tilinpaatdkseen, minka seurauksena vuoden 2023 talousarviossa
luotto-tappioihin varattu maararaha ylittyy; ja

- antaa tarvittaessa jatko-ohjeita asian valmistelua varten.

Kaupunginjohtajan muutettu ehdotus

Paatos

Lisatietoja

Kaupunginhallitus

- merkitsee Harman Vanhustenkotisaation kirjeen ja [ GcCNG_
| selostuksen tiedokseen;

- merkitsee tiedoksi, etta hallintojohtaja tekee viranhaltijapaatoksen
Harman Vanhustentukisaatiolle myénnetyn, padomaltaan 120.000
euron lainan pddoman kirjaamisesta luottotappioksi vuoden 2023
tilinpaatdkseen, minka seurauksena vuoden 2023 talousarviossa
luottotappioihin varattu maararaha ylittyy; ja

- teettda jatkoselvityksen asiasta elokuuhun 2024 mennessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan muutetun
ehdotuksen.

Poytakirjaan merkittiin, etta

- taman pykalan kasittelyn aikana klo 17.10-17.50 paikalla kokouksessa
o I N oo kokouksesta

ennen paatdksentekoa.

- Mika Kankaansyrja saapui kokoukseen taman pykalan kasittelyn
aikana klo 17.24.

- kokous keskeytettiin klo 18.52

- kokousta jatkettiin klo 19.03.

Hallintojohtaja Liisa Salo, puh. 050 330 5286,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi

Kaupunginhallitus 24.06.2024 § 114

31/02.06.04/2024

Valmistelija

Kaupunginjohtaja Vesa Rantala

Saatio on saatidlain 2 § 3 mom:n mukaan perustajastaan erillinen,
itsendinen oikeushenkild, joka syntyy rekisterdimisella.

Saatiolla on oikeuksia ja joka voi tehda sitoumuksia seka olla
asianosaisena tuomioistuimissa. Rekisterdidyn saation perustaja ei vastaa
saation velvoitteista. Tama tarkoittaa esimerkiksi sita, etta
perustajajasenelld ei ole vastuuta saation velvoitteista ja vastuista tai, etta
saation tulisi hankkia naiden ennakkokasitysta saatiossa kasiteltaviin
asioihin.

Saation johdon on huolellisesti toimien edistettava saation tarkoituksen
toteutumista ja saation etua. Saatidissa hallitus on ainoa pakollinen
toimielin eika saatidilla ole omistajia. Saation hallitus edustaa saatiota.

Saation purkamisesta sdadetaan saatidlain 12. luvussa.
Rekisteriviranomaisen on poistettava saatio rekisterista, jos saation varat
eivat riitd selvityskulujen maksamiseen tai varojen maarasta ei saada
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tietoa, eika kukaan ilmoita ottavansa vastatakseen selvitysmenettelyn
kuluista.

Saatid voidaan asettaa selvitystilaan, jos: 1) se on perustettu maaratyksi
ajaksi ja maaraaika on kulunut; 2) se on perustettu maarattyjen
edellytysten varaan ja tarkoitettuja edellytyksia ei enaa ole; 3) sen varojen
kayttaminen sille maarattyyn tarkoitukseen on mahdotonta tai olennaisesti
vaikeutunut, kokonaan tai huomattavalta osalta hyédytonta taikka lain
vastaista eika saation tarkoitusta voida muuttaa.

Suomen Kuntaliiton 20.2.2024 antaman lausunnon mukaan: "kaupungin
taloudellisten etujen ja oikeuksien varmistamiseksi kaupungin olisi
luonnollisesti pitanyt itse asianmukaisesti selvittda vakuudeksi tarjotun
kiinteiston vakuusarvo ennen paatoksentekoaan. Vakuusarvoon vaikuttaa
luonnollisesti kiinteiston kunto ja siten huolellinen vakuuden arvon
maarittely lahtdkohtaisesti edellyttda, ettd vakuuden saaja asianmukaisesti
selvittaa riittavalla tavalla vakuuden arvoon olennaisesti mahdollisesti
vaikuttava seikat ennen omaa paatdksentekoaan.”

Kuntalain 129 §:ssd saadetaan lainan, takauksen tai muun vakuuden
antamisesta. Valtuuston 19.12.2022 § 86 valmistelun yhteydessa on
todettu, ettei laina vaaranna kaupungin kykya vastata sille sdadetyista
tehtavista. Lainan myontamisen yhteydessa valtuusto paatti poiketa
Kauhavan kaupungin takaus- ja antolainapolitiikasta. Kaupungin tiedossa
ei tuolloin ole ollut, etta kiinteistéon on tehty kuntokartoitus.

Saatiota on 22.4.2024 ohjeistettu hakemaan purkuakordia Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskukselta ennen mahdollista selvitystilaan
asettamista. Seuraava neuvottelu pidettiin 8.5.2024, jossa sovittiin, etta
saatio toimittaa kaupungille oman ehdotuksensa, joka tarvittaessa
kasitellaan erillisenad asiana.

Kaupunginjohtaja Vesa Rantala

Kaupunginhallitus paattaa merkita asian tiedokseen, ja jattda asian
enempaa tutkimatta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan ehdotuksen.

Poytakirjaan merkittiin, ettd Annukka Annala saapui kokoukseen taman
pykalan kasittelyn aikana klo 17.13.

Kaupunginjohtaja Vesa Rantala, puh. 040 775 9075,
etunimi.sukunimi@kauhava.fi




